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Ayuntamiento de Lebrija

PROPUESTA DE CONTENIDO DE CONVENIO URBANISTICO DE GESTION
ENTRE AYUNTAMIENTO DE LEBRIJA Y LOS PROPIETARIOS DEL SECTOR UR-
2 "EL FONTANAL"” EN LA ACTUALIDAD UZO-2 DEL VIGENTE PGOU.

En la Ciudad de Lebrija a de 2022

CONVENIO
Convenio Urbanistico de Gestion entre Ayuntamiento de Lebrija y D.
propietario del sector UR-2 “El Fontanal” en la actualidad Uzo-2 del vigente PGOU.
REUNIDOS
De una parte, Don Antonio Marchal Vela, Teniente de Alcalde Delegado de

Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Lebrija (Sevilla), cuyos datos y demas
circunstancias personales se obvian por razén de su cargo.

Y de otra parte, D. , D.N.I. , Y domicilio en
calle , n° como titular de propiedad comprendida en el &mbito
del sector UR-2 “ElI Fontanal”, actualmente sector Uzo-2 PGOU vigente,
concretamente la finca n° del anexo de fincas resultantes que se incorpora
al presente.

INTERVIENEN

Don Antonio Marchal Vela, como Teniente de Alcalde Delegado de Urbanismo
de Excmo. Ayuntamiento de Lebrija (Sevilla), en virtud de las facultades que se le
atribuyen, por los articulos 21.19.b), y concordantes de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Bases de Régimen Local y por decreto de delegacién n.° 2534/2019 de fecha
25 de julio.

Don , €n su propio nombre y derecho.

Las partes declaran estar facultadas para suscribir el presente documento,
reconociéndose mutuamente capacidad suficiente para obligarse y responder a los
compromisos que se contraigan, quedando identificados como otorgantes a los
efectos legales y, en virtud,

EXPONEN
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I- Que conforme a lo establecido en el articulo 25 de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local y en el articulo 9.1 de la Ley
5/2010, de 11 de Junio, de Autonomia Local de Andalucia, corresponde a los
municipios ejercer las competencias en materia de ordenacion, gestidon ejecucion y
disciplina urbanistica, estando habilitado para la formulacion de Convenios de
Gestidon en el ambito de su municipio.

II.- Que los articulos 9. de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia en adelante LISTA y articulo 18.2.c) vy
articulo 61 del Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre por el que se
aprueba el Texto Refundido y la Ley del Suelo prevén la posibilidad de que las
Administraciones competentes en materia de urbanismo suscriban convenios con
personas publicas y privadas, sean o no propietarias de suelo, con arreglo a los
principios de transparencia y publicidad, con el fin de colaborar en determinar las
condiciones y los términos de la gestidén y ejecucién de los mismos.

III. Que el Plan General de Ordenaciéon Urbana 2015 incluyé entre los sectores
de planeamiento, el sector UR-2 “El Fontanal”, como suelo urbanizable ordenado. El
PGOU vigente lo identifica como Uzo-2 cuyo ambito cuenta con una superficie de
153.712 m=2.

IV. El Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacién y Reparcelacién se aprobaron,
iniciandose la ejecucion del sector en el afio 2005. En la actualidad, las obras de
urbanizacién del sector en un alto porcentaje estan ejecutadas, pero por diversas
circunstancias en la ejecucion no se han terminado. Se llegd a declarar el
incumplimiento urbanistico por acuerdo de Junta de Gobierno Local y se modificd el
Sistema de Actuacién a Cooperacion, a fin de poder terminar la urbanizacion, si
bien aun no ha sido posible debido en gran medida a la existencia de diversos
litigios.

En la actualidad en relacion con la urbanizacion del Sector, consta aprobado el
Proyecto de Reparacion y Terminacion de Obras de Urbanizacion del Plan Parcial UR-
2 “El Fontanal”, de Lebrija, por acuerdo de Junta de Gobierno Local de 1 de Octubre
de 2014, publicado en el Boletin Oficial de la Provincia de Sevilla nimero 253, de
31 de Octubre de 2014.

Y por otro lado es de resefiar que en el P.G.0.U. vigente (2015) el sector que nos
ocupa se denomina Uzo-2, en la ficha urbanistica, Memoria, Estudio Econdmico
Financiero del Plan lo incluye como Sistema de Compensacion, pues ha sido
anulada la modificacién n°1 del P.G.0.U. por Sentencias, hoy firmes, del Tribunal
Superior de Justicia de Andalucia (Procedimientos ordinarios nimeros 12/2018 y
14/2018 de la Seccion Segunda), cuyas Sentencias han sido publicadas por el
Ayuntamiento en el BOP n° 247, de 25 de octubre de 2021.

Con estas circunstancias, considerando necesario hacer efectivas todas las
obligaciones de los propietarios para la correcta terminacion de la urbanizaciéon del
sector completando la trama urbana, que se inicié con la Cesién de suelo para la
utilizacion de zona Verde Paseo San Benito, dando asi satisfaccion al interés
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general, completando las obras de urbanizacién y puesta en valor de suelos con
tipologia, comercial e industrial, las partes entienden que la figura del Convenio
Urbanistico es el mejor instrumento para garantizar el cumplimiento de obligaciones
por los propietarios y la intervencion del Ayuntamiento en garantia de la
terminacion de la obra de urbanizacion del sector.

V.- Los propietarios a través del Convenio Urbanistico asumen sus obligaciones
como urbanizador, que con anterioridad por entre otros factores, por la crisis
econdmica y problemas de direccion técnica no pudieron llevar a efecto.

VI.- Los propietarios del sector mayoritariamente han puesto de manifiesto estar
de acuerdo en terminar la urbanizacidon y ponen de manifiesto la reactivacion de la
Junta de Compensacion como Entidad Urbanistica.

VII.- Que el ejercicio de la funcidon publica que supone el Urbanismo que recoge
los articulos 9 y 10 de la LISTA. Igualmente el contenido de los articulos 88.1 b) y
90 de la citada Ley, regula las cuestiones de gestién y ejecucién del Planeamiento
permite la suscripcién de Convenios con entidades de derecho publico o privado.

VIII.- La ley asigna a las administraciones con competencia en materia de
ordenacion urbanistica la facultad de regular a través de los Convenios Urbanisticos
los términos de colaboracién para la mejor y mas eficaz desarrollo de la actividad
urbanistica, quedando sujeto a los principios de transparencia y publicidad.

Por cuanto antecede, y en base a las consideraciones de oportunidad conveniencia
y posibilidad de soluciones en el marco de la legislacion urbanistica.

CLAUSULAS

PRIMERA.- Objeto.- El presente convenio tiene por objeto establecer las bases de
colaboracidon entre el Excmo. Ayuntamiento de Lebrija y los propietarios del Sector
UR-2 “El Fontanal”, actual Uzo-2, respecto al que actualmente se encuentra
pendiente de concluir actuaciones de reparacion y terminacion en la urbanizacion
para concluir el proceso urbanizador. Asumiendo los compromisos, para facilitar que
se cumplan las determinaciones urbanisticas en el citado sector, satisfaciéndose los
intereses generales del Municipio y los particulares de los propietarios.

SEGUNDA.- Ambito.- El dmbito es el del Plan Parcial aprobado y las obras de
urbanizacién incluidas en el mismo, teniendo como referencia el Proyecto de
Terminacion y Reparacion de las obras de urbanizacion referido en el parrafo
segundo del expositivo IV, con las consideraciones y exigencias introducidas por las
entidades suministradoras de los servicios necesarios (abastecimiento vy
saneamiento de aguas, electricidad, ...), y aquellas otras que se puedan exigir para
la interconexion de los servicios.

El coste estimado del valor de las obras que se precisan para la puesta en servicio
de la urbanizacién se cuantifican en 2.500.000 €, IVA incluido, comprendiendo las
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actuaciones de reparacion y terminacién, canones de derecho de acometidas de las
companias suministradoras y legalizaciones necesarias.

TERCERA.- De conformidad con lo establecido en el articulo 9.4 de la LISTA, estos
convenios tienen a todos los efectos caracter juridico-administrativo, de
conformidad con lo dispuesto en la normativa basica del Estado, se someteran a
informacion publica, El acuerdo de aprobacion identificaréa a los otorgantes vy
sefialara su ambito, objeto y plazo de vigencia.

CUARTA.- Compromisos asumidos por el Ayuntamiento.-

A.- El Excmo. Ayuntamiento asume sus funciones en el desarrollo de las
actuaciones de conclusion de las obras de urbanizacion en el marco del sistema de
compensaciéon, en colaboracién con los propietarios del suelo del sector,
colaborando en la coordinacion y direccion del desarrollo, como garantes de la
correcta ejecucién de las intervenciones necesarias y administracién econémica de
las inversiones a realizar en la conclusién del desarrollo.

B.- A la fecha del Acta de Terminacion de las Obras, el Ayuntamiento acometera la
formalizacion de la correspondiente acta de recepcién y comenzara el plazo de una
afno de garantia recogida en la Ley.

QUINTA.- Compromisos asumidos por propietarios de suelo en el Sector.-

A.- Integrarse como juntero en la Junta de Compensacion cuya reactivacién se ha
solicitado, o en su defecto, en la entidad juridica que se constituya a los efectos de
llevar a cabo la gestion de la ejecucion de las obras de urbanizacion.

B.- Abonar los gastos de urbanizacion, en proporcion al coeficiente de participacion
que cada propietario o juntero tiene en el sector y que tiene su reflejo en el anexo
de fincas resultantes que se incorpora; segun el resultado del coste real y efectivo
de las obras de urbanizacion correspondientes a las unidades de obra que se
precisan para reparar y concluir las obras de urbanizacién del sector, mas las
incidencias técnicas que pudieran surgir en el transcurso de las obras, asi como el
abono de los canones correspondientes a las empresas suministradoras (Endesa y
Aguas del Huesna) e IVA, tras la fiscalizacion de los mismos por parte de los
Servicios Técnicos Municipales.

C.- Constituir, antes del inicio de las obras de terminacién, la garantia del 30% del
presupuesto de ejecucién material correspondiente a su participacion en el sector
en cualquiera de las formas admitidas en la legislacion, bien personalmente, bien
mediante su integracion en la Junta de Compensacién o Entidad Juridica que se
constituya al efecto.

D.- El abono de los gastos de urbanizacién se realizara de la siguiente forma:

10.- Abono inicial a la Junta de Compensacién o Entidad Juridica que asuma
la gestién de la urbanizacidn, que se concreta en el 50% del coste estimado para la
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conclusion de las obras de reparacién y terminacion del sector determinados en la
estipulacién cuarta, (2.500.000 €), en funcion del coeficiente de participacion que
cada propietario o juntero tiene en el sector a la firma del convenio, conforme al
anexo antes referido.

29.- Una vez comenzada la obra, los restantes pagos se formalizaran en
funcion de las certificaciones de obra que se realicen con periodicidad mensual, que
seran supervisadas por los Servicios Técnicos Municipales, la direccion facultativa y
la Junta de Compensacién o Entidad Juridica que asuma la gestion de la
urbanizacién, que se emitiran de manera mensual y se abonaran en un plazo
maximo de 15 dias, desde la aprobacién de la certificacién, hasta concluir la obra
de urbanizacién.

SEXTA.- Vigencia del Convenio.- Estard vigente durante el tiempo preciso para
el cumplimiento de las obligaciones que particulares y administracion, se fija en un
ano, a computar desde la firma del Convenio, tras ser sometido a informacién
publica. Dicho plazo podra ser prorrogado Unicamente en caso de incidencia de obra
sobrevenida e imprevista.

SEPTIMA.- Tramitacion del Convenio.- El presente convenio urbanistico queda
sujeto al régimen juridico previsto en el articulo 9 de la LISTA con aprobacién de la
Junta de Gobierno al tener delegadas las competencias de gestién urbanisticas e
inclusién en el registro publico de convenios.

Y en prueba de conformidad, aceptacion y compromiso se firma el presente por
duplicado en el lugar y fecha indicados en el encabezamiento.
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.29
-20
-21
-32
-23
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ANEXO |
Superficie Edificabilidad

862,71 1.035,25
737,15 884,58

826,86 992,23

863,27 1.035,92
851,12 1.021,34
1077,7 1.293,24
864,04 1.036,85
775,39 930,47

1038,97 1.246,76
624,29 749,15

805,17 966,20

689,69 827,63

359,21 431,05

371,21 445,45

1544,23 1.621,34
1127,27 1.183,63
1097,21 1.152,07
1085,96 1.140,26
1108,9 1.164,35
1120,33 1.176,35
1606,22 1.686,53
1860,09 1.953,09
1318,73 1.384,67
1311,57 1.377,15
1136,29 1.193,10
1197,44 1.257,31
1257,68 1.320,56
1406,45 1.476,77
1420,61 1.491,64
726,39 871,67

758,54 910,25

1163,08 1.221,23
1059,13 1.112,09
1317,08 1.382,93
1634,36 1.716,08
1843,23 1.935,39

Ayunt.
Ayunt.
Ayunt.

Dearechos

0,901
0,770
0,864
0,902
0,889
1,126
0,903
0,810
1,083
0,652
0,841
0,721
0,375
0,388
1,534
1,120
1,090
1,079
1,102
1,113
1,596
1,848
1,310
1,303
1,129
1,190
1,250
1,398
1,412
0,825
0,792
1,063
1,052
1,309
1,624
1,832

Participacion

0,943
0,806
0,904
0,944
0,931
1,179
0,945
0,848
1,136
0,683
0,880
0,754
0,393
0,406
1,606
1,172
1,141
1,129
1,153
1,165
1,671
0,000
0,000
0,000
1,182
1,245
1,308
1,463
1,478
0,794
0,829
1,210
1,102
1,370
1,700
1,917
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49
a0
2l
a2
a3
54
a5
a6
a7
58
29
a0
a1l
a2
a3
a4
a5
Lili]
a7
Lit.]
a9
0
Fal
12
73
T4
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3059,67 3.212,65
3399,65 3.569,63
1123,07 1.179,22
1100,49 1.155,51
1077,87 1.131,76
1235,84 1.297,63

600 720,00
600 720,00
700 840,00
700 840,00
700 840,00
700 840,00
800 960,00
800 960,00
800 960,00
800 960,00
800 960,00
800 960,00
800 960,00
789,6 947,52
1584,93 1.664,18
1422,93 1.494,08
1474,02 1.547,72
1,524,93 1.601,18
900,32 945,34
924,35 970,57
1164,05 1.222,25
1928,4 1.887,00
2088,33 1.670,66
1815,43 1.452,34
1582,2 1.266,76
694,91 833,89
721,21 865,45
915,5 1.098,60
996,3 1.195,56
1174,69 1.409,63
1177,68 1.413,22
858,22 1.029,86

3,040
3,378
1,116
1,093
1,071
1,228
0,681
0,627
0,731
0,731
0,731
0,731
0,836
0,836
0,836
0,836
0,836
0,836
0,836
0,825
1,575
1,414
1,465
1,515
0,895
0,918
1,157
1,911
2,055
1,787
1,557
0,726
0,753
0,956
1,041
1,227
1,230
0,897

3,182
3,536
1,168
1,145
1,121
1,285
0,713
0,656
0,765
0,765
0,765
0,765
0,875
0,875
0,875
0,875
0,875
0,875
0,875
0,863
1,648
1,480
1,533
1,586
0,936
0,961
1,211
2,000
2,151
1,870
1,630
0,760
0,789
1,001
1,089
1,285
1,288
0,939
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75 175 598,9 718,68 0,626 0,655
76 I-76 594,02 712,82 0,621 0,650
77 177 598,44 718,12 0,625 0,654
78 I-78 469,21 563,05 0,490 0,512
79 I-79 335,1 402,12 0,350 0,366
50 I-80 401,57 481,88 0,420 0,439
51 I-81 363,32 435,98 0,380 0,397
82 I-82 350,89 457,07 0,398 0,417
83 I-83 318,83 382,60 0,333 0,349
54 I-84 344,89 413,87 0,360 0,377
85 I-85 302,67 363,20 0,316 0,331
26 I-86 300,94 361,12 0,314 0,329
87 I-87 309,24 371,21 0,323 0,338
B8 I-88 606,84 728,21 0,634 0,664
89 I-89 989,59 1.187,51 1,034 1,082
90 1-90 978,79 1.174,55 1,023 1,070
91 191 846,97 1.016,36 0,885 0,926
97 192 801,18 961,42 0,837 0,876
93 193 720,86 865,02 0,753 0,788
94 1-94 641,48 769,78 0,670 0,700
95 195 575,85 691,02 0,602 0,630
96 1-96 551,57 661,88 0,576 0,603
97 1-97 359,6 419,52 0,365 0,382
98 1-98 359,65 431,58 0,376 0,393
99 1-99 384,54 461,45 0,402 0,421
100 I-100 331,27 397,52 0,346 0,362
101 F101 361,35 433,62 0,378 0,395
102 I-102 305,4 366,48 0,319 0,334
102 I-103 318,5 382,20 0,333 0,348
104 I-104 313,11 375,73 0,327 0,342
105 I-105 476,82 572,18 0,498 0,521

96898,720 108484,670 100 100
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