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1. ANTECEDENTES, EXPOSICION DE MOTIVOS Y JUSTIFICACION

El ambito urbano objeto del presente Proyecto constituye un sector del nicleo urbano que se puede en-
tender como fallido, al no haberse podido alcanzar los objetivos que el planeamiento urbanistico estable-
cio. En este sentido, la Ley 8/2013, de 26 de junio, de Regeneracion Urbana en Espafia, establece princi-
pios para el desarrollo urbano sostenible, la rehabilitacion de edificios y la renovacién de zonas urbanas,
siendo su objetivo principal mejorar la calidad de vida de los ciudadanos y garantizar el acceso a una
vivienda digna, promoviendo actuaciones que impulsen la rehabilitacién, regeneracién y renovacion de
los tejidos urbanos existentes. En este sentido, con la propuesta de intervencidn publica objeto se pre-
tende revitalizar un drea urbana deteriorada a través de una actuaciéon que mejore las condiciones de
vida, impulse la economia local y promueva la cohesidn social a través de una actuacion de regeneracion
y renovacién urbana integrada, que considera aspectos sociales, ambientales y econémicos, dentro de
una estrategia administrativa local, de caracter global.

En definitiva, el procedimiento de intervencidn publica abierto se incardinaria en el contexto del desarro-
llo de politicas urbanisticas que propicien un equilibrio entre el crecimiento urbano y la proteccién del
medio ambiente, promoviendo un uso eficiente de los recursos y la energia. Asi, en este caso, especifica-
mente en el contexto de la regeneracion urbana, se busca contribuir a la transformacion de esta 4rea
urbana en un dmbito mas habitable, sostenible y resiliente, a través de la complexidn viaria que complete
la trama urbana y provea los espacios libres locales y dotacion de aparcamientos previstos en la planifica-
cion urbanistica, para con la regeneracion de los solares asociada a la retirada del amianto inventariado
en varios de los edificios existentes, se procure la puesta en valor final de los suelos que puedan ser des-
tinados a la construccién de vivienda, equipamientos publicos y dotacién de aparcamientos, en un con-
texto urbano que presenta déficit. Por tanto, con la actuacién propuesta se pretende proveer la revitali-
zacién de la zona urbana afecta a la Unidad de Ejecucién Urt-1 “El Mantillo” del vigente PGOU, en el
contexto de un enfoque que abunde en la mejora de la calidad de vida de los ciudadanos, cumpliendo con
las determinaciones, directrices y complexion urbana previstas en el Estudio de Detalle de la Unidad de
Ejecucion UE-12 El Mantillo, aprobado definitivamente con fecha 14 de octubre de 2004, y el Proyecto de
Urbanizacién de dicha Unidad, con n? Visado COAS 04087/05T01.
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2. INTRODUCCION

2.1 Objeto del Proyecto

El presente documento tiene por objeto dar soporte técnico a nivel de proyecto al expediente de Expro-
piacion Forzosa para la obtencién de los terrenos incluidos en la Unidad de Ejecucién Urt-1 “E/ Mantillo”,
clasificados como suelo urbano no consolidado, conforme al Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU)
de Lebrija, en aplicacion del articulo 104 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sosteni-
bilidad del Territorio de Andalucia (LISTA) y de su Reglamento General, aprobado por el Decreto 550/2022,
de 29 de noviembre. Consecuentemente, la redaccion del presente Proyecto de Expropiacion tiene como
fin articular y garantizar la ejecucién del planeamiento urbanistico previsto conforme a las determinacio-
nes de la Unidad de Ejecucién Urt-1 “El Mantillo” del PGOU de Lebrija, una vez sustanciado el expediente
de sustitucion del sistema de actuacién de compensacion previsto por el sistema publico de actuacién de
expropiacion forzosa por razones de urbanismo, conforme a lo dispuesto en la Ley de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA) y su Reglamento General, atendiendo al supuesto pre-
visto en el articulo 104.2 de la LISTA para el caso en el que, encontrandose establecido el sistema de
compensacion, en expediente municipal se haya seguido el procedimiento dirigido a la declaracion del
incumplimiento de los plazos previstos para la ejecucion en los instrumentos de ordenacién urbanistica
por causa imputable a la propiedad.

Los objetivos genéricos de interés publico perseguidos a los que responde esta actuacion se enmarcan en
el desarrollo de politicas publicas de sostenibilidad y de reordenacién urbana, que atienden las directrices
y objetivos del Planeamiento Municipal vigente, encontrando su justificacion en los siguientes aspectos:

e Desde el punto de vista de la reordenacion urbana, la expropiacion permite ejecutar un proyecto
de infraestructura viaria y urbanizacion que posibilite la materializacion de sistemas locales de
espacios publicos y equipamiento, favoreciendo con ello la cohesién del nicleo urbano, y garan-
tizando una integracidn coherente con los valores de la ciudad construida que contribuya a la
mejora funcional del nucleo urbano en el entorno sur del Conjunto Histérico a través de la mo-
dificacidn e integracion de su trazado conforme a lo previsto en el instrumento de ordenacién
aprobado definitivamente a la entrada en vigor del vigente PGOU.

e En cuanto al desarrollo sostenible, la intervencion se alinea con los objetivos de eficiencia y ra-
cionalidad en el uso del suelo, facilitando la colmatacion del tejido urbano edificado sin fomentar
el crecimiento disperso, y promoviendo un modelo de ciudad compacta.

e En el plano medioambiental, se contempla la obtencién de sistemas locales de espacios libres,
equipamientos y viario urbano que permitan configurar un disefio urbano integrado, ambiental-
mente respetuoso y socialmente equilibrado, favoreciendo la eficiencia en el uso del suelo y
evitando desarrollos desordenados, mediante la colmatacién coherente de la trama urbana en
una zona consolidada. Ademas, la actuacion permitira acometer las actuaciones de retirada de
cubiertas con presencia de amianto, segun recoge el inventario elaborado al efecto, incluido en
el Censo de Amianto de Lebrija.

Asi, conforme a lo expuesto, las parcelas objeto se encuentran incluidas en el Censo de Amianto de Lebrija,
elaborado por la consultora agforest, al registrar varias de las edificaciones que soportan las parcelas
objeto paneles de cobertura con presencia de amianto en sus cubiertas, segun el desglose e inventario
que se reproduce a continuacion, que incluye costes estimados de su retirada y gestion.

Parcela A
m2_catast m2_amianto % amianto m3 amianto Sum_factor Riesgo  Prioridad
| Primeros amiantos ‘ 379,60 ‘ 242,42 ‘ 63,86 | 1,45 | 0,78 | | |
Parcela B
m?2_catast m2_amianto % amianto m3 amianto Sum_factor Riesgo  Prioridad
| Primeros amiantos ‘ 612,30 ‘ 253,88 ‘ 41,46| 1,52 | 0,81 | | |
| Primeros amiantos ‘ 612,30 ‘ 56,05 ‘ 9,15 | 0,34 | 0,74 | | |
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e Finalmente, desde un punto de vista funcional, el proyecto de expropiacién posibilitard alcanzar
los objetivos y formalizar las directrices de integracion de la ordenacion de volumenes estable-
cida por el Estudio de Detalle de la Unidad de Ejecucion UE-12 “El Mantillo” -planeamiento de
desarrollo incorporado del PGOU de 2001, Pi-21-, con aprobacién definitiva en fecha 14 de octu-
bre de 2004, como instrumento para asegurar la integracion paisajistica y arquitecténica del dm-
bito urbano objeto.

Todo ello conforme a los fines de la actividad urbanistica definidos en la legislacion vigente, y el planea-
miento general y de desarrollo aprobados.

El ambito fue inicialmente planificado en su ordenaciéon mediante el sistema de actuacion por compensa-
cién, sin que se hubieran cumplido los deberes legales urbanisticos establecidos, lo que ha motivado, tras
procedimiento administrativo reglado, el cambio de sistema a uno publico de actuacién, como seria el de
expropiacion, seglin expediente seguido, aprobado definitivamente por acuerdo de la Junta de Gobierno
Local en sesion ordinaria celebrada el dia 14 de febrero de 2024 (BOP Sevilla n236 de 20 de febrero de
2024).

2.2 Localizacidn y ambito de actuacién

La Unidad de Ejecucion Urt-1 “El Mantillo” se encuentra ubicada en el término municipal de Lebrija, en el
sector noreste del nlcleo urbano, lindando con zonas residenciales consolidadas y proximas al Conjunto
Histdrico. Se trata de un ambito clasificado como suelo urbano no consolidado en el vigente Plan General
de Ordenacion Urbana (PGOU) de Lebrija, aprobado definitivamente por resolucién de la Delegacion Te-
rritorial de Medio Ambiente y Ordenacidn del Territorio en Sevilla, de 20 de octubre de 2015, por la que
se ordena el registro y publicacién del Plan General de Ordenacién Urbanistica del Municipio de Lebrija
(BOJA n2212, de 30 de octubre de 2015; n2 6.614 en el Registro Autondmico de Instrumentos Urbanisti-

cos)

AYUNTAMIENTO DE LEBRUA

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

[ACTUACIONES EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO [

SUrnc

‘ Avea reparfo: Arla |

Unidad;

Urt-1

ORDENACION ESTRUCTURAL

ESQUEMAS DE SITUACION, EMPLAZAMIENTO Y ORDENACION

Superficie Medio Ar Objetivo Subjetivo 10% Ap Ayto Excesos(+) UA
P ‘ AV e bl o Subiel2 R i) 0
3232,00 ‘ 0,80000 ‘ 2.585,60 | 2.326,50 I 258,50 ‘ 0,00

USOS GLOBALES Y CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO
Uso GL Zona Superlicies {m) Edific (mit/ms) Sup. Edif (m?) Viviendas Ap Ob (UA)
Res R-MD2 3.232,00 0,8 2.585,60 140 2.585,00
Totales zonas 3.232,00 2.585,60 14 2.585,00

SISTEMAS GENERALES

ORDENACION PORMENORIZADA

SISTEMAS LOCALES

5G adscritos en UE  SG

Res Pi21 1.823,05 | ibres:
Equip:

Viario:

Total

Total

323,00
180,00
905,95

1.408,95

G adscritos exteriores:

Aparcamientos: 1 por codo 100 m* edif (50% poblicos): 26

ORDENACION PORMENORIZADA: CRITERIOS Y DIRECTRICES

14

Se integra la ordenacién de voldmenes del Estudio de Detalle de la
Unidad UE- 12 Ei Manfilo, aprobado por ol Ayunfamiento con fech
-10-2004.

DESARROLLO, GESTION Y PROGRAMACION

PLANEAMIENTO DESARROLLO: Estudio de Defolle

INICIATIVA REDACCION: Propietarios

OTROS: Proyectos de Urbanizacién y Reparcelacién

SISTEMA ACTUACION: Compensacién

ORDEN DE PRIORIDAD: 1

PROGRAMACION: 1C 20152018

CUOTA PARTICIP. COSTES DE S. GENERALES: %

ESTIMACION COSTES . GENERALES:

NORMAS URBANISTICAS / FICHAS SUmci/ T

Ficha PGOU Unidad Urt-1 “El Mantillo”
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La delimitacion de esta Unidad y su desarrollo previsto responde a criterios urbanisticos que proveen la
continuidad de la trama urbana mejorando su conectividad y permeabilidad, y la colmatacién del tejido
urbano edificado en el contexto de coherencia funcional con los equipamientos y redes viarias existentes
en su entorno, a través de la obtencidn de nuevos suelos de pequeiia escala para espacios libres, equipa-
miento dotacional y vivienda. En este sentido, su dmbito fue objeto del Estudio de Detalle aprobado defi-
nitivamente por acuerdo de Pleno del Ayuntamiento el 14 de octubre de 2004, que definié una ordena-
cién de volumenes adecuada para la integracion paisajistica y patrimonial en el entorno, contribuyendo a
la adecuacion y reforma de la ciudad existente para conseguir un modelo urbano denso, compacto, equi-
librado, que fomentase la diversidad funcional y de usos, mejorando la calidad y sostenibilidad del medio
urbano, completando su urbanizacidn, en el contexto de la regeneracidn urbana asociada al desarrollo y
la ejecucion del Proyecto de Urbanizacién con n2 visado 04087/05T1 del Colegio Oficial de Arquitectos de
Sevilla.

Desde el punto de vista geografico y urbanistico, el ambito presenta una localizacidn estratégica para
completar la estructura urbana de la zona sureste del nicleo urbano de Lebrija, favoreciendo con su com-
plexion la conexidn de la trama viaria entre sectores consolidados y la futura dotacidn de sistemas locales
de espacios libres, equipamientos y viario, en coherencia con las determinaciones del planeamiento ge-
neral vigente.

i Lebrija

cato G 17 ronc 9 Lriod UR-1

,\}\’/

& N\ 2 A et N

Unidad de Ejecucion Urt-1 “El Mantillo” | Ubicacién en entorno urbano

Las parcelas que integran la Unidad se encuentran situadas en el ndcleo urbano de Lebrija, en el entorno
del Estadio Municipal de Futbol, en una zona de uso predominantemente residencial donde la tipologia
caracteristica es la de la vivienda unifamiliar popular entremedianeras, o plurifamiliar en hilera, con desa-
rrollo hasta en 2-3 plantas de altura sobre rasante y garaje en planta baja, con una complexién urbana
basica propia de la zona suburbana del sur del ntcleo urbano.
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Parcelario urbano de Lebrija — parcelas Unidad Urt-1 E/ Mantillo

En el entorno préximo encontramos las dotaciones y equipamientos bdsicos como espacios libres locales,
colegio, equipamientos deportivos, centros de salud, pequefias superficies comerciales o supermercados,

y principalmente toda clase de negocios de barrio.

2.3 Clasificacion y Calificacidn Urbanistica

Plan General de Ordenacién Urbanistica de Lebrija, PGOU vigente, aprobado definitivamente por resolu-
cién de 20 de octubre de 2015, de la Delegacién Territorial de Medio Ambiente y Ordenacidn del Territorio
en Sevilla, por la que se ordena el registro y publicacién del Plan General de Ordenacion Urbanistica del
municipio de Lebrija (BOJA n2212, de 30 de octubre de 2015; n2 6.614 en el Registro Autonémico de Ins-

trumentos Urbanisticos).

CLASIFICACION DEL SUELO
SUELO URBANO
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CALIFICACION DEL SUELO
PORMENORIZADA ESTRUCTURAL

1. SISTEMAS
LocAus GimerALEs

3o

3

PGOU | Plano de Calificacion

2. CALIFICACION, USOS.
ZONAS Y SUBZONAS DE ORDENANZA
CALIFICACION PORMENORIZADA
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Ayuntamiento de Lebrija

Las parcelas objeto de expropiacion por razén de urbanismo se encuentran en suelo clasificado como
suelo urbano no consolidado, calificadas como Residencial Planeamiento Incorporado Pi-21 regulado en
el Capitulo 10 del Titulo 13 del PGOU). La zona Planeamiento Incorporado (Pi) comprende dreas de desa-
rrollo del planeamiento general anterior, que se encuentran con planeamiento aprobado definitivamente,
que se integra literalmente en cuanto a su calificacion pormenorizada en el PGOU vigente, remitiéndose
a los instrumentos de planeamiento correspondientes que se especifican para cada caso, sin perjuicio de
las innovaciones que pudiere establecerse a través del planeamiento general vigente.

El ambito es el identificado como zona Planeamiento Incorporado (Pi-21), en los Planos de Ordenacién 0.6
y 0.7, diferenciandose las subzonas de la tabla 13.10.1, en la que se identifica el ambito, planeamiento de
desarrollo que se “incorpora”, asi como innovaciones del presente PGOU, en su caso.

Assuvez, el uso pormenorizado determinado para esta zona es el especificado en los Planos de Ordenacién
0.6y 0.7, coincidente con el del planeamiento de desarrollo que se incorpora al PGOU, y los usos compa-
tibles con el uso determinado (D), el que establezcan las Ordenanzas Reguladoras del instrumento de
planeamiento pormenorizado de cada Subzona. Con cardcter supletorio, en caso de indefinicion de las
Ordenanzas Reguladoras de dichos instrumentos o de remision a las normas generales de uso del planea-
miento general anterior, seran de aplicacion las condiciones del Titulo 13 de las vigentes NNUU.

En este sentido, el instrumento de planeamiento de desarrollo (Estudio de Detalle U.E-12 “El Mantillo”),
distribuye toda la superficie edificable permitida entre los suelos en funcién de la calificacidon, teniendo
en cuenta los criterios del apartado 2 del articulo 13.11.2, pudiéndose destinar un 20% a usos terciarios y
dotacionales privados, resolviendo las reservas adicionales de aparcamiento, para los ambitos de uso ma-
yoritario residencial -como es el caso de la Urt-1- “El Mantillo”. Respecto a la edificabilidad, la maxima
edificabilidad sera el resultado del producto del ochenta por ciento (80%) de la superficie de la parcela
por la altura méaxima sefialada en los Planos de Ordenacidon Detallada, que en el caso de que no estuviera
expresamente sefialada sera de dos (2) plantas de altura, a los solos efectos del calculo de edificabilidad.

2.4 Justificacidn del cambio de sistema

El cambio de sistema de actuacion del de Compensacidn al de Expropiacién en la Unidad Urt-1 “El Manti-
llo” encuentra su fundamento juridico en el incumplimiento por parte de los propietarios de los deberes
y obligaciones inherentes a su condicion de agentes del proceso urbanizador, conforme a lo establecido
en el articulo 86.1 de la Ley de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA), y en el
articulo 119 de su Reglamento General, como procedimiento que mejor provee el cumplimiento de los
principios y fines de la actividad urbanistica, desde el mantenimiento de las dotaciones publicas ya defi-
nidas por el planeamiento general, conforme a las especificaciones determinadas por el planeamiento de
desarrollo. En este sentido, la intervencion publica para la actuacién por sistema de expropiacién deriva
de la obligacion publica de asegurar el cumplimiento de los objetivos del planeamiento en relacién con
los deberes legales de ejecucidn urbanistica, lo que deviene incompatible ante el incumplimiento regis-
trado por parte de los propietarios del ambito. Asi, la necesidad de recurrir al sistema de expropiacion
encuentra su justificacidon en el incumplimiento reiterado y prolongado por parte de los propietarios de
los deberes legales y las obligaciones inherentes en la Unidad de Ejecucién Urt-1 “E/ Mantillo” del Plan
General de Ordenacion Urbana de Lebrija, conforme al informe de los Servicios Técnicos Municipales,
incoandose expediente al efecto aprobado inicialmente por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 2
de noviembre de 2023.

Los hechos que motivan este cambio de sistema, y justifican el sistema de expropiacion seguido, docu-
mentados en el expediente administrativo aprobado, son:

1. Laausencia de constitucion de la Junta de Compensacion y de cualquier iniciativa para desarro-
llar el Sector, pese a haber transcurrido ampliamente el plazo desde la aprobacién del PGOU y la
tramitacién del Estudio de Detalle referido.
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Ayuntamiento de Lebrija

2. Lafalta de aprobacion del proyecto de reparcelacion y del proyecto de urbanizacion. Ausencia
total de iniciativas de gestion urbanistica, sin aprobacion de proyectos de reparcelacién ni ur-
banizacion.

3. El incumplimiento del plazo de desarrollo, fijado en el PGOU para el primer cuatrienio (2015—
2018).

4. La falta de ejecucion de obras de urbanizacién, imposibilitando el cumplimiento de las cesiones
y estandares urbanisticos obligatorios.

El Ayuntamiento, ante el incumplimiento prolongado, ha declarado mediante expediente administrativo
completo la modificacion del sistema a expropiacion por razén de interés publico, tramitando el cambio
de sistema conforme al procedimiento previsto en el articulo 104.2 de la LISTA y articulo 223 de su Regla-
mento General, habiéndose aprobado definitivamente dicho cambio mediante acuerdo de la Junta de
Gobierno Local de 14 de febrero de 2024, tras someter el expediente a informacion publica por plazo de
veinte dias mediante anuncio en Boletin Oficial de la Provincia y el tablén de anuncios del Ayuntamiento,
y conceder audiencia a los propietarios afectados; tras lo cual, una vez desestimadas las alegaciones pre-
sentadas, fue publicado el acuerdo definitivo en el Boletin Oficial de la Provincia de Sevilla n236, de 20 de
febrero de 2024.

Por tanto, consecuentemente con lo expuesto, todo ello ha sido constatado mediante expediente admi-
nistrativo instruido, con informes técnicos y juridicos municipales, resolucion expresa de aprobacion ini-
cial mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local adoptado en sesién de 2 de noviembre de 2023,
ratificada mediante acuerdo de aprobacion definitiva de 14 de febrero de 2024, con rechazo motivado de
las alegaciones formuladas al expediente, y publicacién en el Boletin Oficial de la Provincia de Sevilla
(BOP).

En consecuencia, el Ayuntamiento, en el ejercicio de su potestad publica de ordenacidn del territorio,
activa el sistema expropiatorio con el fin de hacer efectivos los fines publicos del planeamiento, preservar
la funcionalidad urbana y asegurar el cumplimiento de los principios de equidad, eficacia y sostenibilidad.
Asi, conforme a los antecedentes administrativos obrantes en el expediente, se ha constatado de manera
fehaciente que los propietarios no han promovido los instrumentos necesarios para el desarrollo de la
Unidad, ni han cumplido con los compromisos de gestidn, programacion y ejecucion exigibles en el marco
del sistema de compensacidn inicialmente previsto. Esta situacidn ha dado lugar a la activacion, conforme
a lo previsto en el articulo 100.3 de la LISTA, como habilitacién general a la Administracién, del procedi-
miento de sustitucion del sistema inicialmente previsto por el de expropiacién como medida necesaria
para garantizar la ejecucién del planeamiento en tiempo y forma ante el incumplimiento de los plazos,
segln lo previsto en el apartado 2 del articulo 104, como supuesto especifico para sustitucién por sistema
publico de actuacion, y desarrollo conforme al articulo 209 del Reglamento General de la Ley, segln pro-
cedimiento establecido en su articulo 206. En este sentido, conforme a lo previsto en los articulos 223 a
225 del mismo, y una vez se ha seguido la tramitacion del procedimiento recogido en su articulo 224,
cumpliéndose con los plazos de informacion publica y audiencia, tras la emisidn de los informes técnicos
y juridicos, a la vista de las alegaciones presentadas, y habiéndose procedido a dictar resolucién definitiva
del procedimiento, publicada en el Boletin Oficial de la Provincia de Sevilla, el Ayuntamiento procede a la
sustitucion el sistema de actuacidn de compensacién por el de expropiacién como medida para asegurar
la correcta ejecucion del planeamiento, y promueve el presente Proyecto.

La expropiacidn se promueve por tanto con el fin de:
e Integrar el sector Urt-1 en la trama urbana consolidada.
e Ejecutar los viales, y obtener los espacios libres y dotaciones previstas en el Planeamiento.
e Cumplir con los fines sociales y ambientales del planeamiento vigente.
e Superar el bloqueo prolongado del desarrollo urbanistico por parte de la Propiedad.
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Ayuntamiento de Lebrija

En este sentido, en consonancia con el articulo 47.2 del Reglamento General de la LISTA, esta actuacién
responde a la finalidad de mejora de la ciudad existente, activando los mecanismos de intervencion pu-
blica para asegurar el cumplimiento del interés general y el respeto al principio de sostenibilidad urbana.

La expropiacién se plantea como una medida proporcionada, motivada y legalmente habilitada para ase-
gurar la realizacién de las determinaciones del PGOU de Lebrija, asi como el desarrollo de los sistemas
locales y las condiciones urbanisticas aprobadas mediante Estudio de Detalle.

La actuacion expropiatoria promovida responde a una clara finalidad de interés publico, expresada en
multiples dimensiones que justifican el cambio de sistema y la ejecucién directa de la urbanizacién por
parte de la Administracién:

e Funcionalidad urbana: la Urt-1 constituye una pieza estratégica para completar la estructura ur-
bana del nucleo consolidado. Su desarrollo esta directamente relacionado con la mejora del sis-
tema viario, la conexion de espacios dotacionales y la continuidad del tejido urbano edificado.

e Sostenibilidad y eficiencia territorial: mediante la colmatacion ordenada del suelo urbano no
consolidado, se evita la dispersion y el consumo ineficiente de nuevos suelos, alineandose con
los principios establecidos por la LISTA (arts. 2 y 3) y el modelo de ciudad compacta, compleja 'y
cohesionada.

e Cumplimiento de estandares urbanisticos: el desarrollo del sector permitird materializar las ce-
siones de sistemas locales (espacios libres, equipamientos y viarios), necesarias para garantizar
la funcionalidad y calidad ambiental del entorno.

e Proteccion y coherencia con el entorno urbano: asegurando la integracion paisajistica y arqui-
tectonica del ambito urbano objeto, en una zona de transicidn entre el casco antiguo y los creci-
mientos recientes, donde es imprescindible una urbanizacién respetuosa con los valores me-
dioambientales de la ciudad consolidada, configurando un disefio urbano integrado, ambiental-
mente respetuoso y socialmente equilibrado, favoreciendo la eficiencia en el uso del suelo y evi-
tando desarrollos desordenados, mediante la colmatacion coherente de la trama urbana en una
zona consolidada.

e Ejecucion del planeamiento aprobado: la expropiacion permite dar cumplimiento a la ordena-
cién pormenorizada definida en el PGOU y en el Estudio de Detalle de la Unidad UE-12 “El Man-
tillo” -planeamiento de desarrollo incorporado del PGOU de 2001, Pi-21- (aprobado definitiva-
mente el 10 de octubre de 2004), con su integracidn efectiva en el disefio urbano,

e En el plano medioambiental: la actuacidn permitird acometer las actuaciones de retirada de cu-
biertas con presencia de amianto, segun recoge el inventario elaborado al efecto, incluido en el
Censo de Amianto de Lebrija.

En resumen, la expropiacion constituye no solo una respuesta juridica al incumplimiento de los deberes
urbanisticos, sino una accion proactiva de gestion territorial para la consolidacion urbana, el respeto al
medio ambiente, la funcionalidad del viario y la defensa del interés general, fundamentando la pro-
puesta en la mejora del bienestar de la poblacién y en el cumplimiento de los principios y fines de la
actividad urbanistica (L/STA art. 86.1 y RG art. 119) y, en especial, mediante una actuacién justificada y
motivada en la mejora de la ciudad existente (RG art. 47.2), a través de la aplicacién de los criterios de
sostenibilidad para la ordenacidon urbanistica establecidos en el Reglamento General de la LISTA (arts.
79 a 83), conforme al objeto y alcance de la Actuacién de Mejora Urbana (AMU).
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3. IDENTIFICACION DE LOS BIENES Y DERECHOS A EXPROPIAR

3.1 Delimitacién del ambito de expropiacidén

El presente proyecto afecta al dmbito delimitado por la Unidad de Ejecucion Urt-1 “El Mantillo”, clasifi-
cada como suelo urbano no consolidado en el vigente Plan General de Ordenacién Urbana de Lebrija, y
ordenada mediante Estudio de Detalle aprobado definitivamente por el Ayuntamiento con fecha 14 de
octubre de 2004.

Este sector se localiza en el limite sur del casco urbano histérico de Lebrija, en la zona de transicion con el
entorno moderno del municipio, en conexién con actuaciones previas de urbanizaciéon y mejora del en-
torno consolidado.

La Urt-1 fue incorporada a la planificacion urbanistica como parte de una Actuacion de Mejora Urbana
(AMU), con el objetivo de completar la estructura urbana del sector mediante una ordenacién detallada
integrada con el viario y las dotaciones existentes, en condiciones de sostenibilidad y coherencia con el
tejido urbano edificado.

La delimitacion grafica y normativa del ambito expropiatorio viene definida en la Ficha de la Unidad Urt-1
“El Mantillo” incluida en el PGOU de Lebrija, que se incorpora como anexo al presente documento. En ella
se concretan los pardmetros de ordenacion, edificabilidad, usos asignados y cesiones obligatorias, consti-
tuyendo el marco técnico que sustenta la actuacion expropiatoria.

3.2 Descripcidn de las parcelas afectadas

Las parcelas afectadas por el presente proyecto de expropiacién son las identificadas catastralmente
como 0297057QA6809E0001MI y 0297056QA6809E0001FI, ambas incluidas dentro del ambito de la Uni-
dad de Ejecucion Urt-1 “E/ Mantillo” del PGOU de Lebrija.

REFERENCIA CATASTRAL:
i P

Pacote caten Gt 17 onca 9| Unelas URT-1
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Se trata de suelos clasificados como urbanos no consolidados, destinados al desarrollo de usos residen-
ciales y dotacionales conforme a la ordenacidn prevista por el planeamiento. El ambito cuenta con deli-
mitacién precisa, fijada en el plano de gestién del PGOU, asi como con una ordenacién pormenorizada
mediante Estudio de Detalle aprobado por el Ayuntamiento el 10 de octubre de 2004.

Ambas parcelas estan localizadas en una zona de borde entre el ndcleo urbano consolidado y las areas
colmatadas del suroeste de Lebrija, y suponen un enclave estratégico para completar la malla urbana
existente, mediante la ejecucion de viales, y la obtencidon de los suelos para el desarrollo de espacios
libres, equipamientos publicos y la edificabilidad residencial prevista.

La delimitacion grafica y normativa del ambito expropiatorio viene definida en la Ficha de la Unidad Urt-1
“El Mantillo” incluida en el PGOU de Lebrija, que se incorpora como anexo al presente documento. En ella
se concretan los pardmetros de ordenacion, edificabilidad, usos asignados y cesiones obligatorias, consti-
tuyendo el marco técnico que sustenta la actuacion expropiatoria.

Las caracteristicas fisicas de los terrenos son homogéneas y su morfologia responde a una topografia sen-
siblemente llana, lo que facilita su transformacion urbana conforme a lo establecido en los instrumentos
de ordenacion vigentes.

Codigo Seguro de Verificacion

Fecha

Normativa

| 15/12/2025 11:05:01

determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza.

Firmante

Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de

Url de verificacién

https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV7Q6MKM2B7SVGX4YIEXMYKO6U Pagina |

14/82

Cédigo Seguro De Verificacién kI | RMBxZt Yqf nE8QxvUnkw== Estado Fechay hora
Firmado Por Manuel Jaramillo Fernandez Firmado 18/02/2026 14:24:20
Observaciones DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente Proyecto de expropiacién ha Pagina 14/82
sido aprobado inicialmente por el Pleno de la Corporacion en sesion de fecha 11
de febrero de 2026. De lo que como Secretario DOY FE.

Url De Verificacién

https://portal.dipusevilla.es/vfirmAytos/code/kl | RM3xZt Yqf TE8QxvUnkwi8D¥8D

Normativa

Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/klIRM3xZtYqfmE8QxvUwkw%3D%3D

e Parcela A

Elemento Contenido
Referencia catastral
Identificacion
Ubicacion
Superficie catastral
Clasificacion urbanistica
Coordenadas GPS
Titular registral

Inscripcion registral

Planeamiento aplicable
Sistema de actuacion
Usos previstos

Observaciones
VICEPRESIDENCIA
. pe PRIMERA DEL GOBIERNG
1 comerNo

o B EH MINISTERIO

- - DE HACIENDA
Localizacién:
CLBRONCE 8
41740 LEBRIJA [SEVILLA]

Clase: URBANO

Uso principal: Industrial
Superficie construida: 318 m2
Afio construccién: 1900
CONSTRUCCION

Destino
ALMACEN

Ref. Catastral 0297057-QA6809E-0001-MlI

Escalera/Planta/Puerta

Ayuntamiento de Lebrija

0297057-QA6809E-0001-MI

Parcela A

Calle Bronce, n2 8 — 41740 LEBRIJA (Sevilla)
1.434 m? (segun certificacion catastral)

Suelo Urbano No Consolidado

Latitud 36.915836708 / Longitud -6.079971984
[Segun nota simple — anexo documental]

Finca Registral n2 12484, Folio 144, Tomo 2128, Libro 589, Registro de la Pro-
piedad n2 2 de Utrera

PGOU de Lebrija + Estudio de Detalle aprobado 14/10/2004
Expropiacion (tras cambio desde compensacion —acuerdo 14/02/2024)
Residencial y dotacional

El inmueble se identifica mediante la correlacion entre datos catastrales y ur-
banisticos. El solar tiene acceso actualmente por la calle Bronce

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

SECRETARIA DE ESTADG
DEHACIENDA

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

DRECCION GENERAL
DL CATASTRO

Referencia catastral: 0297057QA6809E0001MI

Superficie grafica: 1.434 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

Superficie m?

E/00/0A 318

Limite de parcela

Limite de manzana

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a

través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Hidrografia

Escala:

1/600

linac 90 da Fnarg de 2025

Parcela A

calle BRONCE, n2 8

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Normativa

Coordenadas GPS: LATITUD 36.915836708 y LONGITUD -6.079971984
MUNICIPIO: 41740 LEBRUJA PROVINCIA: Sevilla
El inmueble se identifica mediante la correlacion entre datos catastrales y urbanisticos.
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e ParcelaB
Elemento Contenido
Referencia catastral
Identificacion

0297056-QA6809E-0001-FI

Parcela B

Calle Cruz, n2 17 — 41740 LEBRIJA (Sevilla)
1791 m? (segun certificacion catastral)
Suelo Urbano No Consolidado

Ubicacion

Superficie catastral
Clasificacion urbanistica
Coordenadas GPS

Titular registral [Segun nota simple —anexo documental]

Ayuntamiento de Lebrija

Latitud 36.915836708 / Longitud -6.079971984

Finca Registral n2 12483, Folio 121, Tomo 2818, Libro 834, Registro de la Pro-

L. . piedad n? 2 de Utrera
Inscripcion registral

n? 2 de Utrera
Planeamiento aplicable
Sistema de actuacion

Uso previsto Residencial y dotacional

PGOU de Lebrija + Estudio de Detalle aprobado 14/10/2004
Expropiacidn (tras cambio desde compensacién — acuerdo 14/02/2024)

Finca Registral n2 11783, CRU: 41039000157633 del Registro de la Propiedad

El inmueble se identifica mediante la correlacién entre datos catastrales y

Observaciones

VICEPRESIDENCIA AETARIA DE ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERNG  DE HACIEN

. rC sc
ACIENDA
o d _“ GOBIERNG
DE ESPARIA
4 % DIRECCION GENERAL
- - DE HACIENOA DL CATASTRO

MINSTERIO

Superficie grafica: 1.791 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

Localizacién:
CLCRUZ 17
41740 LEBRIJA [SEVILLA]

Clase: URBANO
Uso principal: Industrial
Superficie construida: 682 m2
Afio construccién: 1900
CONSTRUCCION

Destino
ALMACEN

Superficie m?
682

Escalera/Planta/Puerta
E/00/0A

Referencia catastral:

urbanisticos. El solar tiene acceso por las calles Cruz y Fragua.

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

0297056QA6809E0001F1

Escala:
1/800

Ref. Catastral 0297056-QA6809E-0001-FI Parcela B
calle CRUZ, n2 17 SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
Coordenadas GPS: LATITUD 36.915836708 y LONGITUD -6.079971984

MUNICIPIO: 41740 LEBRIJA PROVINCIA: Sevilla

El inmueble se identifica mediante la correlacion entre datos catastrales y urbanisticos. El solar tiene acceso por las

calles Cruz y Fragua.
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Ayuntamiento de Lebrija

3.3 Titularidad registral y catastral

Las parcelas objeto de expropiacidn estdn inscritas en el Registro de la Propiedad n? 2 de Utrera y figuran
en el Catastro Inmobiliario con las siguientes referencias:

e PARCELA A | Parcela catastral 0297057QA6809E0001MI
Finca registral n2 12484 CRU: 41039000163290 e Registro de la Propiedad n? 2 de Utrera

propiedad®:
G GEEED
G GEED
GED G G
G

e PARCELA B | Parcela catastral 0297056QA6809EO001FI
Finca registral n2 12483 CRU: 41039000163283 e Registro de la Propiedad n? 2 de Utrera
Finca registral n2 11783 CRU: 41039000157633 e Registro de la Propiedad n2 2 de Utrera

propiedad?:

I

Ambas parcelas se encuentran debidamente inscritas a nombre de sus respectivos titulares, y cuentan
con certificacion catastral descriptiva y grafica, asi como nota simple registral, que se adjuntan como do-
cumentacion soporte al presente Proyecto.

1 Ver certificado titularidad. Registro de la Propiedad n° 2 de Utrera. Asiento n°/Diario: 575/2025
2Ver certificado titularidad. Registro de la Propiedad n° 2 de Utrera. Asiento n°/Diario: 575/2025
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REFERENCIA CATASTRAL:

C 760164.34 4089541.32

—

760164.65
2 760165.89
3 760166.21
4 760169.09
5 760171.05
6 760171.59
7 760159.75
8 760156.83
9 760154.60
1

0 760153.22 4089518.09

4089540.88
4089539.07
4089538.60
4089534.45
4089531.63
4089530.86
4089522.60
4089520.59
4089519.03

0297057-QA6809E-0001-MI

11 760144.67
12 760127.19
13 760126.02
14 760122.89
15 760119.50
16 760131.17
17 760131.27
18 760145.27
19 760146.41
20 760150.13

4089512.15
4089539.08
4089540.89
4089545.84
4089551.23
4089557.83
4089557.88
4089564.32
4089561.61
4089562.76

)

c—3
-

Ayuntamiento de Lebrija

Nombre: Ext-0297057QA6809E
Vértices: 29

Superficie: 1434 m?

Sistema: EPSG: 25829

-~ \EEIT .

P\ G
Parcela catastral 0297057QA6809E0001MI

21 760150.95 4089561.56
22 760151.08 4089561.37
23 760153.30 4089558.18
24 760155.12 4089555.54
25 760157.70 4089551.82
26 760159.24 4089549.56
27 760161.27 4089546.67
28 760164.34 4089541.32
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PARCELA B | Parcela catastral 0297056QA6809E0001FI

C 760105.28 4089567.53

>

)

e

Z

==

Ayuntamiento de Lebrija

Nombre: Ext-0297056QA6809E
Veértices: 34

Superficie: 1791 m?
Sistema: EPSG: 25829

Z
e

Parcela catastral 02970560A68b9E0061FI

Normativa

1 760106.88 4089571.20 12 760134.24 4089504.00 23 760101.71 4089525.58
2 760111.82 4089563.36 13 760131.02 4089501.93 24 760099.34 4089529.76
3 760119.10 4089551.84 14 760128.57 4089500.34 25 760095.72 4089536.10
4 760119.50 4089551.23 15 760127.39 4089499.59 26 760094.02 4089539.07
5 760122.89 4089545.84 16 760127.38 4089499.57 27 760093.45 4089540.08
6 760126.02 4089540.89 17 760120.05 4089494.87 28 760093.80 4089540.88
7 760127.19 4089539.08 18 760114.92 4089503.65 29 760095.26 4089544.29
8 760144.67 4089512.15 19 760114.44 4089503.79 30 760100.35 4089556.06
9 760144.72 4089512.08 20 760103.86 4089521.84 31 760102.15 4089560.26
10 760145.33 4089511.13 21 760103.79 4089521.95 32 760102.72 4089561.60
11 760141.88 4089508.89 22 760101.80 4089525.44 33 760105.28 4089567.53
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Ayuntamiento de Lebrija

4, FUNDAMENTACION JURIDICA DEL PROCEDIMIENTO EXPROPIATORIO

El presente procedimiento expropiatorio se fundamenta en el marco juridico urbanistico y ex-
propiatorio aplicable, conforme al siguiente cuerpo legal y normativo:

4.1 Legislacion aplicable. Marco normativo

o Constitucion Espaiiola, articulo 33.3: “Nadie podrd ser privado de sus bienes y derechos
sino por causa justificada de utilidad publica o interés social, mediante la correspon-
diente indemnizacion y de conformidad con lo dispuesto en las leyes.”

o Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de An-
dalucia (LISTA).

o Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General
de la LISTA.

o Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
Valoraciones de la Ley del Suelo.

o Ley33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas.

o Ley38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacién (LOE), en lo relativo a
la ejecucion de urbanizacion.

o Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto re-
fundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (LSRU).

o Ley de Expropiacion Forzosa, de 16 de diciembre de 1954, y su Reglamento de 26 de
abril de 1957.

Este marco juridico establece los principios, condiciones, procedimientos y garantias necesarios para que
la actuacidn expropiatoria se desarrolle conforme a derecho y respetando los derechos e intereses tanto

publicos como privados implicados.

4.2 Procedencia del sistema de expropiacion

La aprobacion del nuevo marco normativo que regula la ordenacion del territorio y el urbanismo en An-
dalucia ha supuesto una apuesta decidida por concentrar los esfuerzos de la actividad urbanistica en la
ciudad existente, por dotarla de los equipamientos y servicios que ésta demanda y por resolver las nece-
sidades de crecimiento de los usos residenciales, productivos y demas usos en los terrenos transformados,
priorizando las actuaciones de mejora, regeneracién y rehabilitacion en el medio urbano —como es el
caso— frente a aquellas que conllevan nuevos consumos de suelo en dmbitos clasificados como suelo
rastico.

Para alcanzar este objetivo de revitalizacién de la ciudad existente, la LISTA establece criterios de inter-
vencion que desarrollan el principio de desarrollo sostenible que inspira la nueva ley, define nuevos ins-
trumentos de ordenacion y gestidn que facilitan el desarrollo de las actuaciones de transformacion urba-
nistica en el medio urbano, y regula su régimen conforme a lo dispuesto en la legislacion estatal del suelo.

Asi, conforme al articulo 24 de la LISTA, las actuaciones de transformacidn urbanistica en suelo urbano
tienen por objeto, previa tramitacion de los correspondientes instrumentos de ordenacidn y ejecucion
urbanistica, |a realizacidn de actuaciones de mejora urbana (AMU) y actuaciones de reforma interior (ARI/).

De esta forma se concretan dos tipos de ATU en suelo urbano:
e Las actuaciones de mejora urbana (AMU) (LISTA arts. 27y 28), y
e Las actuaciones de reforma interior (ARI) (LISTA arts. 29 y 30),

y se establece una condicion inicial para su delimitacién: la necesaria tramitacidn y aprobacién de los
instrumentos de ordenacion urbanistica que correspondan.
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Ayuntamiento de Lebrija

Este articulo distingue las actuaciones de transformacién urbanistica de las actuaciones urbanisticas,
siendo estas Ultimas las que tengan por objeto:

e |a mejora de la calidad y sostenibilidad del medio urbano,

e |a obtencidn de sistemas generales y locales,

e |a mejora o completamiento de la urbanizacién, o

e las actuaciones de edificacion, recogidas en el Titulo VI de la LISTA.

En el caso que nos ocupa, la Unidad URT-1 “E/ Mantillo” del PGOU de Lebrija fue delimitada como una
Actuacion de Mejora Urbana (AMU) dentro de un ambito de suelo urbano no consolidado, con el obje-
tivo de completar la estructura del tejido urbano edificado, incorporar nuevas dotaciones locales, y ga-
rantizar la integracion con el entorno histérico y funcional de la ciudad consolidada.

La actuacién fue inicialmente asignada al sistema de compensacion, requiriendo la iniciativa de la propie-
dad para la constitucion de la Junta de Compensacion, la redaccidn de los instrumentos de gestién y ur-
banizacion, y la ejecucion de las obras necesarias.

Sin embargo, como se recoge en el expediente administrativo y ha sido constatado mediante los corres-
pondientes informes técnico y juridico:

e No se ha constituido la Junta de Compensacién.

No se ha presentado ni aprobado Proyecto de Reparcelacidn ni de Urbanizacion.

No se ha iniciado ninguna actuacidon material sobre el suelo.

Ha transcurrido sobradamente el plazo establecido por el planeamiento para su desarrollo.

Este incumplimiento sistematico de los deberes legales por parte de la propiedad impide la ejecucion del
planeamientoy conlleva la pérdida de confianza legitima en la capacidad de iniciativa privada para cumplir
los fines publicos asignados al dmbito.

En consecuencia, y conforme a lo establecido en el articulo 104.2 de la LISTA y desarrollado por el articulo
223 del Reglamento General, el Ayuntamiento ha ejercido su potestad de sustituir el sistema de actuacion
inicialmente previsto por el de expropiacion, lo cual ha sido aprobado definitivamente mediante:

e Acuerdo del Pleno Municipal de fecha 13 de noviembre de 2023, en el que se declara el incum-
plimiento.

e Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 14 de febrero de 2024, que aprueba el cambio
de sistema, desestima las alegaciones y dispone su publicacion en el BOP de Sevilla n2 36, de 20
de febrero de 2024.

El procedimiento seguido se ha ajustado a las exigencias formales y materiales previstas por la normativa
andaluza y estatal, garantizando el principio de legalidad, el derecho de audiencia, la motivacién sufi-
ciente y la proporcionalidad de la medida adoptada.

La activacion del sistema expropiatorio no es solo una consecuencia del incumplimiento de la propiedad,
sino, conforme a lo expuesto en puntos anteriores del presente Proyecto, un instrumento imprescindible
para alcanzar los fines de sostenibilidad urbana, integracion funcional y ejecucion del planeamiento, en
una unidad de ejecucion de interés preferente para la ciudad, préxima al conjunto histérico protegido y
con alta relevancia en la estructura urbana del nucleo urbano suroeste.
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4.3 Finalidad expropiatoria conforme a la legislacién estatal

La actuacién expropiatoria proyectada encuentra su plena habilitacién en la legislacion estatal basica,
que reconoce el derecho de la Administracidn a ocupar forzosamente bienes y derechos cuando concu-
rran causas justificadas de utilidad publica o interés social, mediando el cumplimiento de las garantias
establecidas.

a) Principio constitucional

El articulo 33.3 de la Constitucion Espafiola consagra el principio de la funcién social de la propiedad y
establece que:

“Nadie podrd ser privado de sus bienes y derechos sino por causa justificada de utilidad publica o
interés social, mediante la correspondiente indemnizacion y de conformidad con lo dispuesto en
las leyes.”
En este sentido, el procedimiento de expropiacion forzosa aplicado a la Unidad URT-1 “El Mantillo” res-
ponde a una causa legalmente reconocida de interés general: la ejecucién del planeamiento urbanistico
y la obtencién de terrenos necesarios para completar el modelo de ciudad definido por el PGOU, conforme
a los fines establecidos por la Ley.

b) Legislacion del suelo y deberes del propietario

El articulo 9.1 del Real Decreto Legislativo 7/2015, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacién Urbana (LSRU), establece que:

“Todo propietario de suelo tiene el deber de destinarlo a los usos que resulten del planeamiento
urbanistico, de conservarlo, y de cumplir con los deberes de urbanizacién y edificacion, en los
plazos y condiciones que se determinen”

El incumplimiento de estos deberes habilita a la Administracion a ejercer las potestades urbanisticas co-
rrespondientes, entre ellas, la potestad expropiatoria, prevista también en el articulo 14 del mismo texto
legal.

c) Ley de Expropiacion Forzosa
La Ley de Expropiacion Forzosa de 1954 establece en su articulo 1 que:

“Se entenderd por expropiacion forzosa la transferencia coactiva de la titularidad de bienes o
derechos privados a favor del Estado, de la provincia, del municipio u otra corporacion publica,
por causa de utilidad publica o interés social, mediante indemnizacion”

En el presente caso, concurren todos los requisitos legales para que proceda la expropiacién:

e La existencia de una causa de interés publico: ejecucién de una actuacion de mejora urbana
incluida en el planeamiento.

e La previa declaracién del incumplimiento de los deberes urbanisticos por parte de la propiedad.

e La aprobacion de un proyecto de expropiacion especifico, con delimitacién, motivacion y justi-
precio conforme al Reglamento de Valoraciones.

e La prevision expresa del sistema de expropiacion en el articulo 104 de la LISTA y su desarrollo
reglamentario.

En consecuencia, la actuacidn cumple con los principios de legalidad, necesidad, proporcionalidad y equi-
librio entre el interés general y los derechos particulares, en los términos exigidos por la legislacion es-
tatal.
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4.4 Régimen urbanistico de la unidad

La Unidad de Ejecucién Urt-1 “El Mantillo” esta clasificada como suelo urbano no consolidado por el Plan
General de Ordenacion Urbana (PGOU) de Lebrija. En dicha unidad se prevé una actuacion de transfor-
macién urbanistica mediante una Actuacion de Mejora Urbana (AMU), conforme a los articulos 27 y 28
de la LISTA, con la finalidad de completar la urbanizacion, introducir sistemas locales de espacios libres y
equipamientos, asi como posibilitar la edificacion residencial prevista en la ordenacidn detallada.

La unidad cuenta con una delimitacion precisa y con ordenacién detallada mediante Estudio de Detalle
aprobado por el Ayuntamiento el 10 de octubre de 2004. Esta ordenacién define alineaciones, alturas,
volumenes edificables y sistemas locales, integrandose con el tejido urbano edificado existente.

La ejecucién del planeamiento requiere la previa obtencién de los suelos para dotaciones y viarios, asi
como la urbanizacion de los terrenos conforme a los estandares establecidos por el PGOU y la normativa
sectorial. En este sentido, la intervencién se enmarca en una politica de sostenibilidad urbana, priorizando
la actuacion en la ciudad consolidada frente al consumo de nuevo suelo, en linea con el articulo 24 de la
LISTA.

Asimismo, la actuacion da cumplimiento a los principios y fines de la actividad urbanistica establecidos en
la normativa autonémica y estatal, incorporando los criterios de sostenibilidad en la ordenacion (articulos
79 a 83 del Reglamento General de la LISTA), asi como el principio de integracion paisajistica y patrimonial
del entorno urbano consolidado.

4.5 Incumplimiento de deberes urbanisticos y legalidad de la expropiacidén

En el caso de la Unidad Urt-1 “El Mantillo”, se ha producido una situacion de incumplimiento de los debe-
res urbanisticos legalmente exigibles por parte de los propietarios integrantes del sistema de actuacién
por compensacion. No se han impulsado ni desarrollado los instrumentos de gestion ni se ha asumido la
ejecucion del planeamiento, lo que ha impedido la transformacion y desarrollo del ambito conforme al
PGOU.

La actuacién administrativa encuentra respaldo legal en el articulo 160 de la LISTA, que faculta a la Admi-
nistracidn a sustituir el sistema de actuacién por compensacién por el sistema de expropiacién cuando
exista incumplimiento de los deberes inherentes a la condicidén de agente urbanizador. Asimismo, los ar-
ticulos 86.1 de la LISTAy 119 del Reglamento General establecen el deber de los propietarios de participar
en la ejecucidn del planeamiento mediante la constitucion de entidades urbanisticas colaboradoras y la
presentacion de los instrumentos de gestion correspondientes.

La sustitucion del sistema se adopta mediante acuerdo plenario del Ayuntamiento, debidamente moti-
vado y basado en los informes técnicos y juridicos obrantes en el expediente, entre ellos el informe de
incumplimiento emitido por los servicios municipales.

La legalidad de la actuacion expropiatoria se fundamenta, ademads, en el articulo 33.3 de la Constitucion
Espafiola, que permite la expropiacidn forzosa por causa justificada de utilidad publica o interés social,
conforme a la legislacion vigente. En este caso, la utilidad publica deriva de la necesidad de ejecutar el
planeamiento urbanistico para dotar a la ciudad de infraestructuras, espacios libres y equipamientos pu-
blicos previstos.

El procedimiento seguido se ajusta a lo dispuesto en la Ley de Expropiacién Forzosa y su Reglamento,
garantizando el respeto a los derechos de los afectados, la determinacién del justiprecio conforme a cri-
terios objetivos, y la plena sujecion al principio de legalidad.
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5. VALORACION ECONOMICA DE LOS BIENES A EXPROPIAR

5.1 Valoracién conjunta

Se han incorporado al presente Proyecto la valoracidn conjunta de los bienes afectados, conforme al pro-
cedimiento establecido en el Reglamento de Valoraciones de la Ley del Suelo, en aplicacidn de los criterios
del Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana (TRLSRU), aprobado por Real Decreto
Legislativo 7/2015.

Las parcelas han sido objeto de una tasacidn conjunta por razén de urbanismo, valorando sus caracteris-
ticas fisicas, situacion urbanistica, aprovechamiento y destino, asi como la clasificacién y calificacion del
suelo.

Los informes de valoracién, emitidos en julio de 2021 por ARQUITASA, no han servido de base técnica
para la determinacion del justiprecio conforme al principio de equidad, utilizandose finalmente el método
de valoracién residual estético para el suelo urbano no consolidado, con aplicacién de coeficientes de
ajuste basados en mercado y normativa vigente, conforme a la legislacion de aplicacion.

El resultado de estas valoraciones, junto con la documentacion justificativa y las fichas individuales, se
incorpora como documento anexo al presente documento.

Superficie m?s. Edificabilidad s/ rasante m2t. | Repercusion €/m?t.

Unidad Urt-1 E/ Mantillo

3.232,14 2.585,71 102,50 265.023,08

1. Parcela 0297057QA6809E0001MI
2. Parcela 0297056QA6809E0001FI

La valoracién se ha realizado aplicando el método residual estatico conforme al Reglamento de
Valoraciones y constan como documentos anexos el informe de valoracién correspondiente, asi como las
notas simples registrales, pudiéndose considerar en su caso, si procediere, una BONIFICACION POR AVE-
NENCIA? del 10%, resultando en dicho supuesto un valor final de dos cientos noventa y un mil quinientos
veinticinco euros con treinta y nueve céntimos, 291.525,39 €.

5.2 Anexos documentales
Se adjuntan al presente Proyecto los siguientes documentos justificativos:

e  Certificaciones catastrales descriptivas y gréficas de ambas parcelas afectadas.
Notas simples y certificacidn registral del Registro de la Propiedad n2 2 de Utrera para las fincas
registrales 12483, 12484 y 11783.
Informe de tasacion y valoracion, desarrollado por los Servicios Técnicos Municipales
Ficha urbanistica de la Unidad Urt-1 “El mantillo” del PGOU de Lebrija.
Informe técnico de incumplimiento de deberes urbanisticos.
Certificado de la Junta de Gobierno Local y Acuerdo Plenario.
e Documentacién Gréfica
- Planoy coordenadas georreferenciadas de la Unidad.
- Plano descriptivo de parcelas

Todos estos documentos forman parte integrante del expediente y justifican técnica y juridicamente la
necesidad, viabilidad y legalidad de la actuacién expropiatoria.

3 Articulo 123.5 Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia.
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6. PROCEDIMIENTO Y FASES DE LA EXPROPIACION

6.1 Iniciacidn del procedimiento

Mediante acuerdo plenario, el Ayuntamiento declara el incumplimiento de los deberes urbanisticos por
parte de los propietarios y acuerda sustituir el sistema de actuacion de compensacion por el de expropia-
cion.

6.2 Elaboracidn del proyecto de expropiacién

Los servicios técnicos y juridicos redactan el presente Proyecto, incluyendo antecedentes, justificacion,
valoracién y documentacion anexa, de conformidad con la normativa vigente.

6.3 Aprobacidn y notificacion

El érgano competente aprueba el Proyecto. Se procede a su publicacién y notificacion individualizada a
los propietarios afectados, abriéndose el periodo de informacién publica.

6.4 Justiprecio y pago o depdsito

Finalizado el tramite de audiencia y resueltas las alegaciones, se inicia la fase de determinacidn del justi-
precio. Si no hay acuerdo, se remite el expediente al Jurado Provincial de Expropiacion. Se procedera al
pago o al depésito del importe acordado o fijado por el Jurado.

6.5 Ocupacién y ejecucidn de la actuacién

Una vez satisfecho el justiprecio, se levantard el acta de ocupacion y el Ayuntamiento podra tomar pose-
sion efectiva de los bienes para ejecutar las obras de urbanizacion previstas.

6.6 Plazos estimados y cronograma

El procedimiento de expropiacion se desarrollara conforme al siguiente cronograma estimado:

e Aprobacién definitiva del Proyecto: diciembre 2025

e Notificacion individual a titulares afectados: diciembre 2025

e Informacion publica: enero 2026

e Resolucién de alegaciones e inicio de justiprecio:  febrero 2026

e Negociacion amistosa del justiprecio: febrero-marzo 2026

e Remision al Jurado Provincial de Expropiacion: marzo 2026 (si fuere necesario)
e  Fijacion definitiva del justiprecio: abril 2026

e Pago o dep6sito del justiprecio: abril 2026

e Ocupacion efectiva de los bienes: mayo 2026

El procedimiento de expropiacion se desarrollard conforme al siguiente cronograma estimado, que con-
templa todas las fases necesarias desde la notificacidon hasta la ocupacion efectiva de los bienes:

Fase 1. Aprobacién definitiva del Proyecto de Expropiacion: diciembre 2025
Fase 2. Notificacion individual a los titulares afectados: diciembre 2025
Fase 3. Apertura del periodo de informacion publica: enero 2026
Fase 4. Resolucion de alegaciones e inicio del expediente de justiprecio: febrero 2026
Fase 5. Negociacion amistosa del justiprecio: feb-marzo 2026
Fase 6. Remision al Jurado Provincial de Expropiacidn, si no hay acuerdo: marzo 2026
Fase 7. Fijacion definitiva del justiprecio: abril 2026

Fase 8. Pago o dep6sito del justiprecio e inicio del acta de ocupacién: abril 2026

Fase 9. Toma de posesion y ocupacion efectiva de los bienes: mayo 2026

Este calendario es orientativo y dependerd de las fechas en las que se produzcan los diferentes hitos y
desarrollo concatenado de los mismos, si bien se estima que el procedimiento completo pueda desarro-
llarse en un plazo inferior a seis (6) meses desde su aprobacidn definitiva.

Cadigo Seguro de Verificacion . | Fecha | 15/12/2025 11:05:01

Normativa

determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza.

Firmante

Url de verificacién

Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de

https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV7Q6MKM2B7SVGX4YIEXMYKO6U Pagina | 25/82

Cédigo Seguro De Verificacién kI | RMBxZt Yqf nE8QxvUnkw== Estado Fechay hora
Firmado Por Manuel Jaramillo Fernandez Firmado 18/02/2026 14:24:20
Observaciones DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente Proyecto de expropiacién ha Pagina 25/82

sido aprobado inicialmente por el Pleno de la Corporacion en sesion de fecha 11

de febrero de 2026. De lo que como Secretario DOY FE.

Url De Verificacién

https://portal.dipusevilla.es/vfirmAytos/code/kl | RM3xZt Yqf TE8QxvUnkwi8D¥8D

Normativa

Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/klIRM3xZtYqfmE8QxvUwkw%3D%3D

7.

o
—_—=
-

Ayuntamiento de Lebrija

CONCLUSIONES

El presente Proyecto de Expropiacion tiene por finalidad permitir al Ayuntamiento de Lebrija la ejecucion
directa de las determinaciones del planeamiento general sobre la Unidad URT-1 “El Mantillo”, tras la cons-
tatacion del incumplimiento de los deberes urbanisticos por parte de la propiedad, y conforme a la nor-
mativa vigente (LISTA y su Reglamento).

La expropiacion se fundamenta tanto en el interés publico urbanistico inmediato, como en objetivos de
mayor alcance que refuerzan su justificacion:

e Encuanto a la reordenacion del tejido urbano, se garantiza la integracién del sector en
la ciudad consolidada, mediante la ejecucidn de infraestructuras y espacios publicos en
coherencia con el Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico.

e La actuacion permite materializar la ordenacion de voliimenes aprobada en el Estudio
de Detalle de la Unidad UE-12 "El Mantillo" (acuerdo de 10 de octubre de 2004).

e Desde la perspectiva ambiental y territorial, responde a principios de sostenibilidad,
eficiencia del uso del suelo y cohesion urbana, al promover una urbanizacién integrada
y evitar la expansion desordenada, fomentando la colmatacién del borde urbano en
condiciones funcionales y sostenibles.

Por todo ello, se considera plenamente procedente el inicio del procedimiento expropiatorio conforme a
lo previsto en el articulo 104 de la Ley 7/2021 (LISTA), con el objeto de ejecutar el planeamiento y garan-
tizar el cumplimiento de los fines publicos que justifican su desarrollo.

Tras el analisis detallado del presente Proyecto de Expropiacidn, se concluye lo siguiente:

1. Justificacion y Cumplimiento Legal
¢ La expropiacion del bien identificado se fundamenta en la declaracion de utilidad publica o
interés social, conforme a lo establecido en el articulo 160 de la Ley LISTA y en la Ley de Expro-
piacion Forzosa (LEF).
* Se ha seguido el procedimiento establecido en la normativa urbanistica y expropiatoria vigente,
garantizando la legalidad, transparencia y equidad del proceso.

2. Impacto Territorial y Urbanistico
¢ La incorporacion del bien expropiado permitird la ejecucion de un proyecto que contribuird
significativamente a la mejora del entorno urbano, completando la malla urbana.
¢ Se alinea con los principios de sostenibilidad, cohesion territorial y desarrollo equilibrado pro-
movidos por la Ley LISTA.

3. Garantia de los Derechos del Propietario
¢ Se ha respetado el derecho a la propiedad privada, asegurando que la expropiacion responde
a una causa justificada y sujeta a justiprecio.
¢ Se han aplicado criterios de valoracion objetivos para determinar el justiprecio conforme a los
principios de equidad, proporcionalidad y compensacién adecuada.

4. Viabilidad Econémica y Financiera
* Se cuenta con la asignacidn presupuestaria suficiente para llevar a cabo la expropiacién y cum-
plir con las indemnizaciones necesarias. Partida presupuestaria 02.920.68211.
¢ La inversion prevista es sostenible y proporcional en relacién con los beneficios del proyecto
para la comunidad y respecto a los beneficios esperados.

5. Préximos Pasos y Ejecucion

e Concluido el proceso de justiprecio y cumplidos los requisitos formales, se procedera a la ocu-
pacién efectiva del bien expropiado.

¢ Se implementan las medidas de mitigacién necesarias para minimizar el impacto de la expro-
piacién sobre los afectados.
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Ayuntamiento de Lebrija

Con este proceso de expropiacion, conforme a los objetivos establecidos por la Ley de Impulso a la Soste-
nibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA), se pretende garantizar que el desarrollo urbano se lleve a
cabo de manera ordenada, eficiente y respetuosa con el medio ambiente, siempre buscando un equilibrio
entre el interés publico y los derechos, en este caso, de los propietarios afectados.

En virtud de todo lo expuesto, se solicita la aprobacion del presente Proyecto de Expropiacion, garanti-
zando el cumplimiento de los principios de legalidad, equidad y sostenibilidad territorial establecidos en

la legislacion andaluza, y la ejecucién del planeamiento urbanistico vigente en la Unidad Urt-1 "E/ Manti-
llo" del PGOU de Lebrija, ante el incumplimiento de los deberes legales por parte de los propietarios.

Servicios Técnicos Municipales

DOCUMENTACION ADJUNTA

e Certificaciones catastrales descriptivas y graficas de las parcelas afectadas

Notas Simples del Registro de la Propiedad n2 2 de Utrera

Informe de tasacion s/ Reglamento LVS. (Documento anexo complementario independiente)
Ficha urbanistica de la Unidad Urt-1 (PGOU de Lebrija)

Informe técnico de declaracién de incumplimiento

Certificacion de la Junta de Gobierno Local

Documentacion grafica. Planos georreferenciados de las parcelas objeto de expropiacion
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Referencia catastral: 0297057QA6809E0001MI

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: CL BRONCE 8 41740 LEBRIJA[SEVILLA]

Clase: Urbano Valor catastral: [ 2025 ]: 20.658,73 €
Uso principal: Industrial Valor catastral suelo: 17.372,76 €
Superficie construida: 318 m2 Ao construccion: 1900 Valor catastral construccion: 3.285,97 €

Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio
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Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podra utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: AYUNTAMIENTO DE LEBRIJA [SEVILLA]
Finalidad:C
Fecha de emisién: 06/02/2025
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Referencia catastral: 0297057QA6809E0001MI

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 0297058 QA6809E------

Localizacién: CL CRUZ 9 N2-15
LEBRIJA[SEVILLA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio

Referencia catastral: 0297061QA6809E00010I

Localizacién: CL CRUZ 5
LEBRIJA [SEVILLA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio

Referencia catastral: 0297063QA6809E------

Localizacién: _
Titularidad principa
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio

Referencia catastral: 0297001QA6809E0001XI
Localizacion:

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio

Referencia catastral: 0297002QA6809E0001l

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio

CSV: WOSVX1H8ZF46ETF1 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 06/02/2025
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Referencia catastral: 0297057QA6809E0001MI

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 0297066QA6809E0001lI
Localizacién:

Titularidad principal
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PRIMERADELGOBERNO | o6 hconon. CERTIFICACION CATASTRAL

DE HACIENDA DEL CATASTRO

Referencia catastral: 0297057QA6809E0001MI

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 0297014QA6809E0001BlI

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio

Parcela coordinada con el Registro de la Propiedad 19/02/2024

CSV: WOSVX1H8ZF46ETF1 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 06/02/2025
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DE HACIENDA DEL CATASTRO

Referencia catastral: 0297056QA6809E0001FI

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: CL CRUZ 17 41740 LEBRIJA [SEVILLA]

Clase: Urbano Valor catastral: [ 2025 ]: 27.448,66 €
Uso principal: Industrial Valor catastral suelo: 22.081,45€
Superficie construida: 682 m2 Ao construccion: 1900 Valor catastral construccion: 5.367,21 €

Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio
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Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podra utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: AYUNTAMIENTO DE LEBRIJA [SEVILLA]
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Referencia catastral: 0297056QA6809E0001FI|

S DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE (C NUACIO

Titularidad

(Continuacién)

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio

DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 0297058 QA6809E------

rocelzacien: _

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF

Referencia catastral: 0297057QA6809E0001MI

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF

Referencia catastral: 0297053QA6809E0001PI

rocelzacien: _

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF

Domicilio

Domicilio

Domicilio

|||| Documento firmado con CSV y sello de la Direccion General del Catastro
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sido aprobado inicialmente por el Pleno de la Corporacion en sesion de fecha 11
de febrero de 2026. De lo que como Secretario DOY FE.
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Referencia catastral: 0297056QA6809E0001FI|

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 0297055QA6809E0001TI
Localizacién:

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF

Referencia catastral: 0297029QA6809E0001DI

rocelrecion _

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF

Referencia catastral: 02970280A6809E0001RI
Localizacién:

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF

Referencia catastral: 0297015QA6809E0001Y!

roretsacen -

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF

Parcela coordinada con el Registro de la Propiedad

Domicilio

28/05/2019

Domicilio

Domicilio

Domicilio
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VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO

Dy ono  MEADE GOSN SIS INFORME DE VALIDACION GRAFICA

]
ST DEESPANA
2

s DE HACENDA e FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: 1D6Z9BM6EY6J191MT

\,/
RESULTADO DE LA VALIDACION

La representacién grafica objeto de este informe, respeta la delimitacion de la finca matriz o del
perimetro del conjunto de las fincas aportadas que resulta de la cartografia catastral vigente y reline
los requisitos técnicos necesarios que permiten su incorporacion al Catastro, conforme a las normas
dictadas en desarrollo del articulo 10.6 de la Ley Hipotecaria y del articulo 36.2 del texto refundido
de la Ley del Catastro Inmobiliario. No obstante, el resultado positivo de este informe no supone que
las operacionesjuridicas que danlugar ala nueva configuracion de las parcelas se ajusten alalegalidad
vigente o dispongan de las autorizaciones necesarias de la administracién o autoridad publica
correspondiente.

Tipo de operacion

AGRUPACION

Solicitante del IVG

POSITIVO
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Provincia: SEVILLA Municipio: LEBRIJA

(760076 ; 4089583)

AGRUPACION_DGC_P

(760076 ; 4089483)

ESCALA 1:600
10m 0 10 20m

(760188 ; 4089583)
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(760076 ; 4089483)
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10m 0 10 20m
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ﬁz e | FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

EY

INFORME DE VALIDACION GRAFICA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

DE HACIENDA DEL CATASTRO

CSV: 1D6Z9BM6Y6J191MT

SUPERPOSICION CON CARTOGRAFIA CATASTRAL

Provincia: SEVILLA Municipio: LEBRIA
(760076 ; 4089583) (760188 ; 4089583)
&
<
S
Q
@
15
3
g
[5}
&
@
o9
=g
g5
0297057QA6809E § %
35
co
AGRUPACION_DGC_P ] g
0297056QAB6809E 53
S B
=y
=L
0Oc
© [
33
o8
8%
2
>
85
53
]
S
Ea
o
23
=4
g9
2%
oo
(760076 ; 4089483) (760188 ; 4089483)
ESCALA 1:600
10m 0 10 20m
™ ™ ™ ™ ™ ]
Leyenda

[ Superficie de la parcela catastral fuera de la representacion grafica aportada

[ Superficie de la representacion grafica aportada fuera de la parcela catastral

[ Superficie coincidente
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¥ GOBIERNO

ﬁz e | FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

EY
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PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
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PARCELAS CATASTRALES AFECTADAS

Referencia catastral: 0297057QA6809E
Direccion CL BRONCE 8
LEBRIJA [SEVILLA]

AFECTADA TOTALMENTE

Referencia catastral: 0297056QA6809E
Direccion CL CRUZ 17
LEBRIJA [SEVILLA]

0297056 QABG09E

AFECTADA TOTALMENTE
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= PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
GOBIERNO

3 RIS FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

= DE HACIENDA DEL CATASTRO

% INFORME DE VALIDACION GRAFICA
8

CSV: 1D6Z9BM6Y6J191MT

PARCELAS RESULTANTES

Parcela AGRUPACION_DGC_P
QABB09E . 2
6800 Se asignara una nueva RC
QAGgggE superficie 3224 m2
Al
0297003QAB809E
0557055088800 ON\-D W27 004QA6800E LINDEROS EXTERNOS:

0297058QA6809E
oo PBHEIAHGERE 0297061QA6809E
P36 e800E 0297063QA6809E
0297001QA6809E
0297002QA6809E
0297066QA6809E
0297003QA6809E
0297004QA6809E
02970530A6809E
0297055QA6809E
0297029QA6809E
0297028QA6809E
0297015QA6809E
0297014QA6809E
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD UTRERA N°2
C/ FRANCISCO DE ORELLANA, 1 - 1°
CP: 41710 - UTRERA - utrera2(@registrodelapropiedad.org
TFNO: 954860621 - FAX: 954862240

REYES MURNIZ GRIJALVO REGISTRADORA DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO HIPOTECARIO
DE UTRERA N° 2 TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA COMUNIDAD DE ANDALUCIA.

CERTIFICO: Que en vista de la precedente instancia suscrita por la entidad AYUNTAMIENTO DE
LEBRIJA con C.LE. P4105300J, con nimero de entrada 1369/2025 solicitando le sea expedida certificacion
de dominio y cargas de la finca registral FII DE N9 12483, Codigo Referencia Unico:
41039000163283, con el interés legitim O ESTABLECIDO EN LOS
ARTICULOS 223 Y 23 L ES DEL REGLAMENTO
HIPOTECARIO, EN CUMPLIMIENTO DE LO ESTAB ARTICULO 227 (1) DEL
DECRETO 550/2022 DE 29 DE NOVIEMBRE REGLAMENTO LA LEY 7/2021 DE 1 DE

S 1 10 DE ANDALUCIA, AL
ARIDAD Y CARGAS he

DICIEMBRE, DE IMPULSO PARA LA |
OBJETO DE INCORPORAR AL EXPI

PRIMERO: Que la descripeion vige ipci6 io 121 del tomo 2818 libro

URBANA. Trozo de te ero diecisiete, antes ciento
0s cuarenta y ocho metros
cuadrados, y lo edificado de mil trece metr siste en una casa de planta
baja, de construccion antigua, con tres h ado a ella, por el oeste, un
almacén con puerta al norte; adosad allinero y junto, a este, un
pozo: a continuacién del almacén y en di este, un retrete; adosado al

; >io otra nave mas. Linda: al
frente, con la calle de la Cruz y segregada de esta y vendida
en su dia a

v

vendida en su dia a don
s limitrofes tienen la condicion de medianeras.

or el fond: c i
odas las paredes que separa est:
Referencia catastral: 0297056QA6809E0001FI.

SEGUNDO: Que la finca aparece inscrita a fav

Don — con N.LE |l ayor de edad, titular con CARACTER
PRIVATIVO, del pleno dominio de una séptima parte indivisa de esta finca, seglin la Inscripcion 4* de la

finca, al folio 121, libro 834, tomo 2818, por titulo de HERENCIA, en virtud de Escritura Pablica, autorizada
por la notaria _, en LEBRIJA, el dia 25/09/14, con numero de
protocolo 1280/2014.

S

é.S.V 4103912D6CF13E
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TERCERO: Que la finca de que se trata aparece LIBRE DE CARGAS, al haberse cancelado por
caducidad una nota de afeccion fiscal que constaba al margen de la inscripcion 4°

Que referente a dicha finca aparecen en el Libro Diario de operaciones de este registro los asientos cuyo

tenor literal es el siguiente:

Fecha
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NO hay documentos pendientes de despacho

Asi resulta del examen practicado. Y no existiendo ningin otro asiento vigente que contradiga lo expuesto,
en los libros de inscripciones, ni en ¢l Diario, para que conste, de conformidad con lo solicitado, expido la
presente en Utrera, diecinueve de febrero del afio dos mil veinticinco.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado del documento. Para més
informacién, puede consultar el resto de informacion de proteccion de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacion del servicio registral solicitado incluyendo la practica de
notificaciones asociadas y en su caso facturacién del mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacion en
materia de blanqueo de capitales y financiaci . ir la elaboracién de perfiles.
Base juridica del tratamiento: El i 1 cumplimiento de una mision
realizada en interés piiblico o-en el ¢ gistrador, en cumplimiento |
de las obligaciones legales correspondientes, asf como para
Derechos: La legislacion hipotecaria y mercantil establecen wr
determinados derechos, por lo que se aten ;
registral se estara a lo que determ
informacion adicional. En todo caso
de datos a los titulares de los mismo
Categorias de datos: Identificativ
proteccidn de datos.
Destinatarios: Se prevé
internacionales. S
Fuentes de las que proceden los

1 respecto al ejercicio de
previsto en la normativa
e indica en el detalle de la
a legislacion de proteccion
registral.

informacion adicional de

se prevén transferencias

o interesado, presentante,

Resto de informacion (ll_e;;pm gistradores.org/politica-de-
privacidad-servicios-registrales en

 CONDI

intransferible y confidencial
| rmacion. Queda prohibida la
alquier otra persona, incluso de manera gratuita.
| de los Registros y del Notariado de 17 de febrero
nstan en la informacion registral a ficheros o
nas fisicas o juridicas, incluso expresando la

La informacién puesta a su disposicion &
y Ginicamente podra utilizarse para la fin
transmisién o cesion de la informacién por e
De conformidad con la Instruccion de la Direc
de 1998 queda prohibida la incorporacién de los
bases informaticas para la consulta individualiza
fuente de

Ref: MG

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por MARIA DE LOS REYES MUNIZ
GRIJALVO registrador/a titular de UTRERA N° 2 a dia veintiuno de febrero del dos mil veinticinco.
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Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el cardcter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del érgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre gque incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del P imiento Administrati Comiin de las Administraciones Piblicas.).
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD UTRERA N°2
C/ FRANCISCO DE ORELLANA, I - 1°
CP: 41710 - UTRERA - utrera2@registrodelapropiedad.org
TFNO: 954860621 - FAX: 954862240

REYES MUNIZ GRIJALVO REGISTRADORA DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO HIPOTECARIO
DE UTRERA N° 2 TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA COMUNIDAD DE ANDALUCIA.

CERTIFICO: Que en vista de la precedente instancia suscrita por la entidad AYUNTAMIENTO DE
LEBRIJA con C.LF. P4105300J, con nimero de entrada 1369/2025 solicitando le sea expedida certificacion
de dommlo y cargas de la fmca reglstra 2484, Codigo Referencia Unico:

: E LO ESTABLECIDO EN LOS
ARTICULOS 223 Y 23 ‘DE L TES DEL REGLAMENTO
HIPOTECARIO, EN CUMPLIMI ARTICULO 227 (1) DEL
DECRETO 550/2022 DE 29 DE NOVIEMBRE REGLAMENTO Gl E LA LEY 7/2021 DE 1 DE
DICIEMBRE, DE IMPULSO PA IO DE ANDALUCIA, AL
OBJETO DE INCORPORAR AL EXP DIE] SARIDAD Y CARGAS he

PRIMERO: Que la descri
589 de LEBRIJA, es como sigue

lio 144 del tomo 2128 libro

URBANA, Solar, sito en calle
entrada por calle Bronce, sin nim ar posee una superficic mil
cuatrocientos cuarenta y ocho metros « on calle Bronce, por donde
tiene actualmente su entrada, y con los 1 ; por la derecha entrando,
con los nimeros 2, 4, 4 A. 6 y 8 de | e la calle Marines; por la
izquierda, con el nimero 17 de la calle de 9 de la calle de la Cruz y
con el namero 5 de la citada calle d -

val de Lebrija. Hoy dia con

SEGUNDO: Que la finca ap:

Los conyuges Don
N.L.F. nameros m respectivamen
GANANCIAL, del pleno dominio de una mitad ind
al folio 144, libro 589, tomo 2128, por titulo de COMP!

por la notaria DONA BARBARA MARIA FABRA JIMEN
protocolo 712/2003.

, con
_de edad, titulares PARA SU SOCIEDAD
ta finca, segin la Inscripcion 3* de la finca,
, en virtud de Escritura Publica, autorizada

LEBRIJA, el dia 22/05/03, con niimero de
Los conyuges Don

A —— e
nameros y, respectivamente, mayores de edad titulares - SOCIEDAD

GANANCIAL, del pleno dominio de una mitad indivisa de esta finca, seglin la Inscripcion 3* de la finca,

al folio 144, libro 589, tomo 2128, por ti;ulo de COMPR{\VENTA, en virtud de Escritura Pablica, autorizada
por la notaria DONA BARBARA MARIA FABRA JIMENEZ, en LEBRIJA, el dia 22/05/03, con niimero de
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protocolo 712/2003.

TERCERO: Que la finca de que se trata aparece LIBRE DE CARGAS

Que referente a dicha finca aparecen en el Libro Diario de operaciones de este registro los asientos cuyo
tenor literal es el siguiente:

NO hay documentos pendientes de despacho

Asi resulta del examen prac
en los libros de inscripcio:
presente en Utrera, diecin

INFORMACION

nto vigente que contradiga lo expuesto,
nformidad con lo solicitado, expido Ia

o, -
0S DE CARACTER PERSONAL

consta en el encabezado del documento. Para mas
teccion de datos.

istral solicitado incluyendo la practica de
si como dar cumplimiento a la legislacion en
que puede incluir la elaboracién de perfiles.

es necesario: para el-cumplimiento de una mision
piiblicos conferidos al registrador, en cumplimiento
como para la ejecucion del servicio solicitado

i ' imen especial respecto al ejercicio de
1las. Para lo no previsto en la normativa
datos, como se indica en el detalle de la
onocidos por la legislacion de proteccion
procedimiento registral.

onibles en la informacion adicional de

Responsable del Tratami
informacion, puede consu
Finalidad del tratamie
notificaciones asociadas y
materia de blanqueo de caj
Base juridica del tratami
realizada en interés public
de las obligaciones legales
Derechos: La legislacion
determinados derechos, po!
registral se estard a lo que
informacion adicional. En
de datos a los titulares de
Categorias de datos: Id
proteccion de datos.
Destinatarios: Se prevé ¢
internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los
representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacion de proteccion de datos:
privacidad-servicios-registrales en funcién del tipo de

otros destinatarios. No se prevén transferencias
¢ proceder: del propio interesado, presentante,

n https://www.registradores.org/politica-de-
registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacién puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caricter intransferible y confidencial
y (inicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicito la informacion. Queda prohibida la
transmision o cesién de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita.
De conformidad con la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero
de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la informacion registral a ficheros o
bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la

fuente de procedencia.
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Ref: mg

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por MARIA DE LOS REYES MUNIZ
GRIJALVO registrador/a titular de UTRERA N° 2 a dia veintiuno de febrero del dos mil veinticinco.

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*)

Verificacién permite contrastar :
electrénicos del oérgano : :
documentos puUblicos emi S
consideracién de copias auténticas siempre que inc!

electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permi
el acceso a los archives electrénicos del érga rganismo
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimi i

trénico. E1l Cédigo Seguro de
el acceso a los archivos
adas en soporte papel de
trénicamente tendréan la
de un cédigo generado
su autenticidad mediante
r. (Art. 27.3 de la Ley
nistraciones Publicas.).
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE UTRERA N°2
¢/ Francisco de Orellana, 1, 1°- 41710 UTRERA (Sevilla)
Tino: 954860621 - Fax: 954862240

correo electronico: utrera2@registrodelapropiedad.org
www.registradares.org

Ref’.: jm.
R.’L:I’ES MUNIZ GRIJALVO, REGISTRADORA DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO III{'OY'L'CHRIU DE UTRERA
NUMERO DOS., TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA COMUNIDAD DE ANDALUCIA, que suscribe la presente

Certificacion.

CERTIFICA: Este folio forma parte de la escritura nimero 1957/2025 de fecha treinta de octubre del afio dos mil veinticinco del

Representacion Grifica Registral: No consta. Estadoe de Coordinacién Grifica con Catastro conforme al articulo 10
de la Ley Hipotecaria: No coordinado con catastro.

No se ha consignado en el asiento registral la referencia catastral aportada por no concurrir los requisitos previstos en el
Articulo 45 del Texto Refundide de la Ley del Catastro Inmobiliario, para entender que aquella corresponde a la finca objeto del
precedente documento.

Por nota al margen de la inscripcion practicada se ha hecho constar, que de conformidad con lo sefialado en el articulo 98 de
la Ley 7/2022 de residuos y suelos contaminados, los interesados en el derecho al que se refiere la inscripcidon que nos ocupa,
manifiestan que no se ha realizado en esta finca actividad alguna potencialmente contaminante del suclo.

A su margen se han extendido notas de afeccion fiscal por cinco afios.
De acuerdo con el articulo 19 bis L.H., se expide certificacién de la finca

Los efectos de dicha inscripcion son los de la publicidad registral del Titulo 11 de la Ley Hipotecaria que resulten aplicables a
herencias (o legados, segiin los casos), entre otros los de los Articulos 1.3°, 17, 20, 24. 33, parrafo dltimo del 34, 35 y 38.

A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de
abril de 2016, relativo a la proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre
circulacion de estos datos (en adelante, “RGPD™), queda informado:

De conformidad con la instancia de presentacién, los datos personales expresados en la misma y en los documentos
presentados han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base
legitimadora de este tratamiento. La informacion en ellos contenida sélo sera tratada en los supuestos previstos legalmente, o con
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objeto de satisfacer y facilitar las solicitudes de publicidad formal que se formulen de acuerdo con la normativa registral.

El periodo de conservacidn de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la legislacion registral,
resoluciones de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Piblica e instrucciones colegiales. En el caso de la facturacion de
servicios, dichos periodos de conservacién se determinarin de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento.
En todo caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en
aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacion servicio.

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los interesados los derechos
de acceso, rectificacién, supresion, oposicin, limitacién y portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitartos
dirigiendo un escrito a la direccion del Registro. Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espaiiola de Proteccion
de Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podré ponerse en contacto con el delegado de proteccion de datos
del Registro, dirigiendo un escrito a la direccion dpofwicorpme.es.

BASE: Comp. Fisc. STS 7/12/2011 - HONORARIOS: 901,95 EUROS (IVA INCLUIDO) - NUMEROS DE ARANCELES: 1,2, 3
y 4 / Disposicion Adicional 3* Ley 8/89 - FACTURAN": LE /2016

LE/2017

LE/2018

LE/2019

LE /2020

LE /2021

LE /2022

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por MARIA DE LOS REYES MUNIZ GRIJALVO
registrador/a titular de UTRERA N° 2 a dia dieciocho de noviembre del dos mil veinticineco.

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénice. E1 Cédigo Seguro de Verificacién
permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archives electrénicos del érganc u
organisme piblico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de documentos piblicos emitidos por mediocs
electrénicos y firmados electrénicamente tendran la consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la
impresién de un cédige generado electrénicamente u otros sistemas de verificacion gque permitan contrastar su
autenticidad mediante el accesc a los archives electrénicos del érgano u Organismc publico emisor. (Art. 27.3
de la Ley 39/2015, de 1 de cctubre, del Procedimiento Administrative Comin de las Administraciones Piblicas.).
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MARIA DE LOS REYES MUNIZ GRIJALVO,

UTRERA N° 2, conforme al articule 19 hi

DATOS DE LA FINCA

Finca: 11783
Municipio/Seccién: LEBRIJA
CRU: 41039000157633

Descripcidn literal de la finca

TS~

CERTIFICACION REGISTRAL

il

REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD TITULAR DEL
5 de la Ley Hipotecaria CERTIFICO:

]
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CERTIFICACION REGISTRAL

CARGAS PROCEDENCIA

No hay cargas registradas
CARGAS PROPIAS

AFECCION

Tipo: Transmisiones exenta

Plazo 5 afics

18/11/2025

Fecha de la afeccidn:

AFECCION

Tipo:

Plazo:

Fecha de la afeccidn:

sucesiones
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AFECCION

Tipo: Exenta en sucesiacnes
Plazo: 5 afios

Fecha de la afeccién: 18/11/2025

AFECCION

Tipo: Exenta en sucesiones
Plazo: 5 afios

Fecha de la afeccién: 18/11/2025

AFECCION

Tipo: Exenta en sucesiones
Plazo: 5 anos

Fecha de la afeccién: 18/11/2025

AFECCION

Tipo: Exenta en sucesiones
Plazo: 5 anos

Fecha de la afeccién: 18/11/2025

AFECCION

Tipo: Exenta en sucesiones
Plazo: 5 afios

Fecha de la afeccién: 18/11/2025

AFECCION

Tipo: Exenta en sucesiones
Plazo: 5 afios

Fecha de la afeccién: 18/11/2025

AFECCION

Tipo: Exenta en sucesiones
Flazo: 5 afos

Fecha de la afeccién: 18/11/2025

AFECCION

Tipo: Exenta en sucesiones
Plazo: 5 afios

Fecha de la afeccién: 18/11/2025

AFECCION

Tipo: Exenta en sucesiones
Plazo: 5 afos

Fecha de la afeccidn: 18/11/2025

AFECCION

Tipo: Exenta en sucesiones
Plazo: 3> afios

Fecha de la afeccién: 18/11/2025

AFECCION

Tipo: Exenta en suceslones
Plazo: 5 arios
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CERTIFICACION REGISTRAL

Fecha de la ateccién: 18/11/2025
AFECCION
Exenta en sucesiones
¥ 5 afios
Fecha de la afeccién: 18/11/2025
AFECCION
Tipo: Exenta en sucesiones
Plazo: 5 afios
Fecha de la afeccidn: 18/11/2025

DOCUMENTQS PENDIENTES DE DESPACHO
No hay documentos pendientes de despacho

UTRERA a 18/11/2025 17:35:43.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrader-a/Entidad gue consta en el
encabezado del documento. Para mas informacién, puede consultar el resto

de informacién de proteccidn de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicioc registral solicitado
incluyendo la préctica de notificaciones ascciadas y en su caso
facturacién del mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacién en
materia de blangueo de capitales y financiacién del terrorismo gque puede

incluir la elaboracion de perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los es necesario:
para el cumplimiento de una misién realizada en interés piublico ¢ en el
ejercicio de poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento
de las obligaciones legales correspondientes, asl como para la ejecucidn

del servicio solicitado

Derechos: La legislacién hipotecaria y mercantil establecen un régimen
especial respecto al ejerciclo de determinados derechos, por lo gue se
atendera a lo dispuesto en ellas. Para leo no previsto en la normativa
registral se estard a lo que determine la legislacién de proteccién de

datos, como se indica en el detalle de la informacién adicional. En todo

n

caso, el ejercicio de los derechos reconocidos por la legislacién de
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protec

5n de datos a los titulares de los mismos se ajustara a las
exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros dates disponibles
en la informacién adicional de proteccién de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamlento de datos por otros destinatarios.

No se prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del

propie interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién de protececidn de datos: Disponible
en L

= en funcién del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidén puesta a su disposicidén es para su uso exclusive y tiene
carécter intransferible y confidencial y Unicamente podrd utilizarse para
la finalidad por la que se solicitd la informacidén. Queda prohibida la
transmisidén o cesidén de la informacién por el usuario a cualguier otra
persona, incluso de manera gratuita. De conformidad con la Instrucciéon de
la Direccidén General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de
1998 gueda prohibida la incorporacidon de los datos gque constan en la
informacién registral a ficheros o bases informidticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la

fuente de procedencia.

Este documente ha side firmade con firma electrénica cualificada por MARIA DE LOS REYES MUNIZ
GRIJALVO registrador/a titular de UTRERA N° 2 a dia dieciocho de noviembre del dos mil veintiecinco.

Servicio Web de Verificacidén: https://sede.registradores.org/csv

*)

Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El Cédigo Seguro de

Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérganc u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitides por medics electrénicos y firmados electronicamente tendzan la
consideracién de ocopias auténticas siempre gque incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacidén gque permitan contrastar su autenticidad mediante
el accesc a los archivos electrénicos del érganc u Organismo publico emiser. (Art. 27.3 de la Ley
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Ayuntamiento de Lebrija

INFORME SOBRE CUMPLIMIENTO DE LOS DEBERES LEGALES DE LA UNIDAD
DE EJECUCION Urt-1, SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, ESTABLECIDO
EN EL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LEBRIJA Y LA LEY
7/2021, DE 1 DE DICIEMBRE, DE IMPULSO PARA LA SOSTENIBILIDAD DEL
TERRITORIO DE ANDALUCIA, Y PROPUESTA DE CAMBIO DE SISTEMA.

El objeto del presente Informe tras la providencia del Alcalde dictada con
fecha 24 de abril de 2023, es exponer las condiciones urbanisticas de
planeamiento y gestion que afectan a la Unidad de Ejecucion Urt-1, en cuanto a
los deberes que constituyen el contenido urbanistico legal del derecho de
propiedad del suelo, en aplicacion del planeamiento urbanistico general vigente
en Lebrija y de la vigente Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia y su Reglamento que la desarrolla.

La unidad de ejecucion referenciada dispone de su correspondiente ficha
de planeamiento en el documento de las Normas Urbanisticas, incorporado a las
ordenanzas del Plan General de Ordenacion Urbana de Lebrija, junto al resto de
los sectores de desarrollo adscritos al suelo urbano no consolidado, con las
condiciones y parametros urbanisticos que afectan al desarrollo de los terrenos
adscritos a su ambito de intervencion.

El Plan General de Ordenacion Urbana de Lebrija (Sevilla), fue aprobado
definitivamente de manera parcial por la Comision Territorial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo el dia 29 de abril de 2015, y entré en vigor tras la
publicacion de la ordenanza en el BOJA nimero 212 de fecha 30 de Octubre de
2015.

Posteriormente, con fecha 3 de diciembre de 2021, se publica la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia, asi como con fecha 29 de noviembre de 2022, se publica el Decreto
550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia.

La clasificacion del suelo que otorga al ambito de actuacion el
planeamiento urbanistico vigente es el de suelo urbano no consolidado.

En el planeamiento actual se establecen los siguientes parametros
urbanisticos para su desarrollo:
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Ayuntamiento de Lebrija
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Ayuntamiento de Lebrija

ACTUACIONES EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

SUrnc

CRDENACION ESTRUCTURAL

Superticie Ap Medio Ar Ap Obietive Ap Subjetive 106 Ap Ayto Excesos(+] UA
. Udm® UA UA A Déficif-) LA

3.232,00 0,80000 2,585 ,60 2,326,550 258,50 0,00
USOS GLOBALES ¥ CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO
Usa GL Zona Superfiges (m’) Edific [m’t/m’s) Sup. Edif (m'f Viviendas
Res R-MDZ 3232,00 0.8 2.585,60 14vL

Totales zonas 2.585,60
SISTEMAS GENERALES CRDENACION PORMENCORIZADA
5C adscriksenUE SG Res Pi21: 1.8
Total 0,00

5G adscritos exteriornes:

Aparcomientes: | por mda 100 m° edif |

Gblioos): 26

ORDENACION PORMENOREZADA: CRITEROCS ¥ DIRECTRICES

-Se integra ko ordenacién de velimenes del Estudic de Detalle de la
Unidad UE-12 El Man: aprobode por el Ayuntamients con fecha
14-10-2004.

DESARROLLO, GESTION ¥ PROGRAMACION

PLANEAMIENTC: DESARROLLD: Estudio de Detalle

IMICIATIVA REDALC

OM: Propietarios

OTROS: Proyecios de Urbonizacion y Reparcelacion

SISTEMA ACTUACION: Compensacién

ORDEN DE PRIORIDAD: 1

PROGRAMACION: 1C 2015-2018

CUOTA PARTICIP. COSTES DES. GEMERALES:

®

ESTIMACION COSTES 5. GENERALES:

ity

El Plan General de Ordenacion Urbana, documento responsable de
establecer la ordenacion urbanistica del municipio y documento que establece la
gestion de su ejecucion, determind para este ambito (Urt-1), el sistema de
actuacion por Compensacion, asi como los plazos en los que debia concluirse su
desarrollo, asignando a la unidad de gestion su desarrollo en el primer (1)
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Ayuntamiento de Lebrija

cuatrienio, (2015-2018), con el objeto de facilitar su plena integracion en la
ciudad ya consolidada.

Asimismo, establecio los objetivos de cesion y urbanizacion de los terrenos,
por parte de la iniciativa privada, propietaria de los terrenos, durante el periodo
de vigencia del Plan, en los plazos de ejecucion establecidos en la mencionada
ficha de planeamiento, que asigna su desarrollo al primer cuatrienio del PGOU,
(2015-2018).

Por otra parte, la unidad de gestion cuenta con Estudio de Detalle
aprobado definitivamente por el Pleno Municipal, con fecha 14 de Octubre de
2004, sin que hasta el momento se haya continuado con la tramitacion del
expediente quedando pendiente la aprobacion del proyecto de urbanizacion, asi
como redaccion y aprobacion del proyecto de reparcelacion. Finalmente, también
quedan pendientes la ejecucion de las obras de urbanizacion en el ambito de la
unidad.

Los parametros urbanisticos establecidos por la unidad de ejecucion en
suelo urbano no consolidado (Urt-1), son los reflejados en la ficha anteriormente
incorporada.

En consecuencia, en base a las determinaciones urbanisticas establecidas
por el vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Lebrija, que afectan a la
unidad de ejecucion Urt-1, asi como al estado actual de ejecucion del mismo, se
determina que existe incumplimiento de los deberes legales y obligaciones
inherentes al sistema de actuacion por compensacion, tal como queda establecido
en el articulo 100.3 y segun lo previsto en el apartado 2 del articulo 104, de la
vigente Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia.

Asi mismo, el Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, en su articulo 223.2 determina
que establecido el sistema de compensacion, el incumplimiento de los plazos
previstos para la ejecucion en los instrumentos de ordenacion urbanistica o en el
procedimiento de establecimiento del sistema por causa imputable a los
particulares que lo hayan establecido legitimara a la Administracion actuante para
su sustitucion por modalidad de gestion indirecta o, en su caso, sustitucion del
agente urbanizador por otro agente urbanizador o por modalidad de gestion
directa, o bien para su sustitucion por un sistema publico de actuacion.

Con respecto al acuerdo de declaracion del incumplimiento tal como
establece el articulo 224.2, se deben determinar las siguientes cuestiones:

1.- Debe constatarse la existencia del incumplimiento de deberes u
obligaciones legales su determinacion y alcance. Claramente en el caso que nos
ocupa y a tenor de lo expuesto en el informe, los titulares del ambito de
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actuacion, no han formalizado la determinaciones que el planeamiento ha fijado y
programado, constatandose la no consecucion del desarrollo del ambito de gestion
no habiéndose formalizado la urbanizacion de los viales y espacio libre adscritos al
ambito de la unidad, asi como la reparcelacion que precisa el ambito de la unidad,
estando satisfechos sin embargo, el aprovechamiento del 10% que le corresponde
por cesion obligatorio al Ayuntamiento.

2.- La cuantificacion de los costes de las obras de urbanizacion pendientes
de ejecutar. Teniendo en cuenta, la ordenacion definida por el estudio de detalle
aprobado definitivamente, (871,57 m? de espacio viario y 323,21 m2 de zona
verde), asi como los valores constructivos asignables a las actuaciones pendientes
que fijamos en 180,00 €/m? para la conformacion del viario (de calidad media,
propios a los existentes en la zona) y 90,00 €/m?2 para la ejecucion del espacio
libre), se cuantifican los costes previsibles en la cantidad de 185.971,50 € en
concepto de PEM. Ademas, se debera elaborar el proyecto de urbanizacion y el
documento de parcelacion, por parte de los Servicios Técnicos Municipales.
Finalmente, el expediente debera consignar los gastos de tramitacion de la
parcelacion, a efectos de la inscripcion de las fincas resultantes tras la ordenacion
a inscribir en el registro de la propiedad.

3.- Tal como establece el articulo 228.1 del reglamento, y dado el
incumplimiento de los deberes urbanisticos y la necesidad municipal de concluir
la trama urbana de la zona actualmente inconexa, se propone elegir la modalidad
de gestion publica directa al disponen desde el departamento de intervencion de
partida presupuestaria para llevar a cabo la actuaciéon de expropiacion, segin
informe del interventor, la partida presupuestaria es 0292068211, del vigente
presupuesto.

4.- Los plazos para el cumplimiento de los deberes incumplidos, se estima
que tal como se establecio en el planeamiento sean de 4 afos.

5.- En cuanto a los efectos que se podrian derivar de la declaracién de
incumplimiento, esta la expropiacion del suelo, el desarrollo de la urbanizacion y
la regularizacion de las fincas mediante la reparcelacion en el ambito de gestion.

6.- Finalmente determinar que los presuntos responsables, a fin de que
puedan personarse en el procedimiento y presentar las alegaciones que estimen
oportunas, son los titulares de las fincas afectadas por el ambito de gestion de la
unidad, que segun los datos obrante en el expediente y el catastro son:

a) Con respecto la finca catastral 0297056QA6809E0001FI, registral 12483,

cuyos titulares son

b) Con respecto la finca catastral 0297057QA6809E0001MI, registral 12484
cuyos titulares son
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Ayuntamiento de Lebrija

Asi mismo en el 223.3, se determina que la sustitucion del sistema de
compensacion, en los supuestos recogidos en la ley y el reglamento se acordara
por la Administracion actuante, de oficio o a instancia de cualquier persona
interesada, con la tramitacion del procedimiento recogido en el articulo 224
dirigido a la declaracion del incumplimiento.

Referenciar que la ordenacion pormenorizada esta definida, tras la
aprobacion del estudio de detalle que ordenaba el ambito de actuacion y quedan
pendiente el desarrollo de la urbanizacion (proyecto y ejecucion de la misma) y la
reparcelacion de la unidad, mediante su correspondiente documento de
reparcelacion y su inscripcion en el registro de la propiedad. Destacar que el 10%
del aprovechamiento que corresponde a la administracion, fue cedido por los
propietarios mediante compensacion econdémica tras convenio urbanistico
formalizado con los propietarios del ambito.

Dado que la ficha de planeamiento para el desarrollo de la Unidad de
Ejecucion, incluida en el vigente Plan General de ordenacion Urbana de la ciudad,
establece como condicion su desarrollo en el primer cuatrienio (2015-2018), a
contar desde la aprobacion definitiva del planeamiento general vigente, y este
hecho no se ha producido en la unidad de ejecucion objeto de informe, se informa
motivadamente el incumplimiento en el plazo establecido, de los deberes y
obligaciones legales de dicha unidad de ejecucion, proponiéndose el cambio de
sistema de actuacion a la modalidad de gestion publica directa por expropiacion.

Y para que conste y surta los efectos oportunos, expido el presente en
Lebrija a la fecha indicada en el pie de firma.

Servicios Técnicos Municipales.
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Ayuntamiento de Lebrija

DON MANUEL JARAMILLO FERNANDEZ, SECRETARIO GENERAL DEL
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ESTA CIUDAD DE LEBRIJA (SEVILLA).

CERTIFICO: Que la Junta de Gobierno Local de este Excmo. Ayuntamiento, en sesion
ordinaria celebrada el dia 14 de febrero de 2024, actuando en virtud de las
delegaciones que le fueron conferidas mediante Decreto Alcaldia- Presidencia niimero
2551, de fecha 23 de junio de 2023, adopto, entre otros, el siguiente ACUERDO:

La Junta de Gobierno en sesion celebrada el dia 2 de noviembre de 2023 aprobd inicialmente la
declaracion de incumplimientos de los deberes legales y las obligaciones inherentes en la Urt-1
del Plan General de Ordenacion Urbana de Lebrija, a su vez, aprobd inicialmente la
modificacion del Sistema de Actuacion urbanistica de Compensacion a Expropiacion motivada
porque los propietarios del ambito de actuacion, no habian formalizado las determinaciones
que el planeamiento programo6 y no se ha desarrollado el sector, no formalizandose viales,
espacios libres y dada la necesidad de terminar la trama urbana y su desarrollo previsto para el
primer cuatrienio.

En el expediente consta informe de los Servicios Técnicos Municipales, Informe Juridico y de
la Intervencion Municipal.

A su vez se sometio, a informacion publica, con anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia
n.° 261 de fecha 11 de noviembre de 2023 y tablon de anuncios del Ayuntamiento, accesible a
través de la pagina www.lebrija.es.

Dentro del plazo con fecha 07/12/2023 R. Entrada 12791 presenta alegaciones_

Hsegﬁn certificado del Secretario General de fecha 15-12-2023.
expediente se ha notificado a los propietarios de la citada unidad no habiéndose formalizado
alegaciones.

A la vista de los antecedentes, teniendo en cuenta la normativa aplicable, emitido informe
técnico-juridico sobre las alegaciones presentadas que queda incorporado al expediente.

Conforme a lo establecido en el articulo 21.1.S) de la Ley Reguladora de las Bases de Régimen
Local y Decreto n.° 2551/2023 las competencias estan delegadas en la Junta de Gobierno Local
que

ACUERDA

Primero.- Desestimar las alegaciones presentadas por D. _ con fecha

07/12/2023 R. Entrada 12.791 por los motivos expresados en el informe de los Servicios
Técnicos y Juridicos Municipales de fecha 09-02-2024 del que se remitira copia junto con la
notificacion del presente acuerdo.

Segundo.- Aprobar definitivamente, la declaracion de incumplimientos y la modificacion del
sistema de actuacion urbanistica de Compensacion a Expropiacion en la Urt-1 “El Mantillo” del
PGOU vigente.

Tercero.- Publicar el presente acuerdo en el Boletin Oficial de la Provincia.

Cuarto.- Notificar el presente acuerdo a las personas interesadas que consten en el expediente.
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Y para que conste y surta sus efectos, expido la presente certificacion por orden
y con el visto bueno del Sr. Alcalde Presidente y con la advertencia o salvedad del
articulo 206 del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de
las Entidades Locales, a reserva de los términos que resulten de la aprobacion del acta
correspondiente, en la ciudad de Lebrija, a la fecha de la firma electronica.

V. B
ELALCALDE
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PARCELA URBANA OBJETO | Superficie

Nombre:
Superficie:

Ext-0297058QA6809E
1.791 m?

Parcela B Ref. Catastral 0297056QA6809E0001FI
[U.T.M. Huso: 29 ETRS89]

760105.28, 4089567.53
760106.87, 4089571.20
760111.82, 4089563.35
760119.10, 4089551.84
760119.50, 4089551.22
760122.89, 4089545.84
760126.02, 4089540.88
760127.19, 4089539.07
760144.67, 4089512.14
10 760144.72, 4089512.08
11 760145.33, 4089511.12
12 760141.88, 4089508.89
13 760134.25, 4089503.99
14 760131.02, 4089501.92
15 760128.57, 4089500.34 32 760102.15, 4089560.26
16 760127.39, 4089499.58 33 760102.72, 4089561.60
17 760127.38, 4089499.57 1 760105.28, 4089567.53

18 760120.05, 4089494.86
19 760114.92, 4089503.64
20 760114.44, 4089503.78
21760103.87, 4089521.83
22760103.79, 4089521.95
23 760101.80, 4089525.44
24 760101.72, 4089525.58
25760099.34, 4089529.75
26 760095.72, 4089536.10
27 760094.02, 4089539.08
28 760093.45, 4089540.08
29 760093.80, 4089540.88
30 760095.26, 4089544.28
31 760100.34, 4089556.06

CoOoNOOORWN—

ﬁ PROYECTO DE EXPROPIACION
Y Urt-1 "EL MANTILLO"
~— Julio-2025
Promotor
@ EXCMO. AYUNTAMIENTO
Dm _lmmx_r_> Redactor: ALBERTO GONGORA JIMENEZ | Arquitecto
Plano
PARCELA B | Acotado Oh.
Escala 1:200

| 15/12/2025 11:05:01
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0297058QA6809E

PARCELA URBANA OBJETO I Superficie

Nombre: Ext-0297058QA6809E
Superficie: 1.434 m?

Parcela A Ref. Catastral 0297057QA6809E0001MI

[U.T.M. Huso: 29 ETRS89]

1 760164.34, 4089541.31 16 760119.50, 4089551.22
2 760164.65, 4089540.87 17 760131.17, 4089557.83
3 760165.89, 4089539.07 18 760131.27, 4089557.88
4 760166.21, 4089538.60 19 760145.27, 4089564.32
5 760169.09, 4089534.45 20 760146.41, 4089561.60
6 760171.05, 4089531.63 21 760150.13, 4089562.76
7 760171.60, 4089530.85 22 760150.95, 4089561.56
8 760159.75, 4089522.60 23 760151.08, 4089561.37
9 760156.83, 4089520.58 24 760153.30, 4089558.17
10 760154.60, 4089519.03 25760155.12, 4089555.53
11 760153.22, 4089518.08 26 760157.70, 4089551.82
12 760144.67, 4089512.14 27 760159.24, 4089549.56
13 760127.19, 4089539.07 28 760161.27, 4089546.66
14 760126.02, 4089540.88 1 760164.34, 4089541.31
15 760122.89, 4089545.84
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PARCELA URBANA OBJETO | Superficie

Nombre:
Superficie:

Ext-0297058QA6809E
1.791 m?

Parcela B Ref. Catastral 0297056QA6809E0001FI
[U.T.M. Huso: 29 ETRS89]

760105.28, 4089567.53
760106.87, 4089571.20
760111.82, 4089563.35
760119.10, 4089551.84
760119.50, 4089551.22
760122.89, 4089545.84
760126.02, 4089540.88
760127.19, 4089539.07
760144.67, 4089512.14
10 760144.72, 4089512.08
11 760145.33, 4089511.12
12 760141.88, 4089508.89
13 760134.25, 4089503.99
14 760131.02, 4089501.92
15 760128.57, 4089500.34 32 760102.15, 4089560.26
16 760127.39, 4089499.58 33 760102.72, 4089561.60
17 760127.38, 4089499.57 1 760105.28, 4089567.53

18 760120.05, 4089494.86
19 760114.92, 4089503.64
20 760114.44, 4089503.78
21760103.87, 4089521.83
22760103.79, 4089521.95
23 760101.80, 4089525.44
24 760101.72, 4089525.58
25760099.34, 4089529.75
26 760095.72, 4089536.10
27 760094.02, 4089539.08
28 760093.45, 4089540.08
29 760093.80, 4089540.88
30 760095.26, 4089544.28
31 760100.34, 4089556.06
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0297058QA6809E

PARCELA URBANA OBJETO I Superficie

Nombre: Ext-0297058QA6809E
Superficie: 1.434 m?

Parcela A Ref. Catastral 0297057QA6809E0001MI

[U.T.M. Huso: 29 ETRS89]

1 760164.34, 4089541.31 16 760119.50, 4089551.22
2 760164.65, 4089540.87 17 760131.17, 4089557.83
3 760165.89, 4089539.07 18 760131.27, 4089557.88
4 760166.21, 4089538.60 19 760145.27, 4089564.32
5 760169.09, 4089534.45 20 760146.41, 4089561.60
6 760171.05, 4089531.63 21 760150.13, 4089562.76
7 760171.60, 4089530.85 22 760150.95, 4089561.56
8 760159.75, 4089522.60 23 760151.08, 4089561.37
9 760156.83, 4089520.58 24 760153.30, 4089558.17
10 760154.60, 4089519.03 25760155.12, 4089555.53
11 760153.22, 4089518.08 26 760157.70, 4089551.82
12 760144.67, 4089512.14 27 760159.24, 4089549.56
13 760127.19, 4089539.07 28 760161.27, 4089546.66
14 760126.02, 4089540.88 1 760164.34, 4089541.31
15 760122.89, 4089545.84
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