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Ayuntamiento de Lebrija

1. SOLICITANTE DE LA TASACION Y FINALIDAD

1.1. SOLICITANTE

El objeto del presente informe es el de valorar unas PARCELAS DE TERRENO EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
integradas en la Unidad Urt-1 “El Mantillo” del PGOU de Lebrija, para determinar del valor de mercado a efectos
expropiatorios, en los términos de aplicacion recogidos en la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA) y de su Reglamento General, aprobado por el Decreto 550/2022,
de 29 de noviembre, y de conformidad con los procedimientos establecidos en la legislacion en materia de
expropiacidn forzosa y las particularidades establecidas en los articulos 121 a 126 de la LISTA.

Identificacién y objeto del documento

Titulo del Documento Técnico: Informe de tasacion de parcelas
Procedimiento de tasacidn conjunta para expediente de expropiacidn forzosa por razones de urbanismo

Solicitante
Excmo. Ayuntamiento de Lebrija

Domicilio: Plaza de Espafia nim. 1. Lebrija 41740 [Sevilla]
C.L.F: P-4105300J
Teléfono: 955 97 45 25 | Fax: 95597 47 74
e-Mail: alcaldia@lebrija.es Direccion web: https://www.lebrija.es/es/inicio/
Situacion

calle Bronce, 9y calle Cruz, 17 41740 Lebrija, Sevilla

Coordenadas GPS:

LATITUD N: 36.915836708 y LONGITUD W: -6.079971984
LATITUD N: 36.915836708 y LONGITUD W: -6.079971984

1.2. EQUIPO REDACTOR

SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES | Area de Urbanismo
Delegacion de Urbanismo, Obras y Proyectos de Agenda Urbana 2030.
Técnico autor:

1.3. FINALIDAD

Determinar el valor actual de las parcelas catastrales que integran la Unidad Urt-1 “El Mantillo”, planeamiento
integrado Pi-21, a efectos expropiatorios.

1.3.1. JUSTIFICACION SISTEMA DE VALORACION EMPLEADO:
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacién Urbana:
Articulo 34 Ambito del régimen de valoraciones
1. Las valoraciones del suelo, las instalaciones, construcciones y edificaciones, y los derechos
constituidos sobre o en relacidn con ellos, se rigen por lo dispuesto en esta Ley cuando tengan por
objeto:
(.)
b) La fijacion del justiprecio en la expropiacion, cualquiera que sea la finalidad de ésta y la legislacion
que la motive.
Por tanto, la presente valoracion se realiza segun lo dispuesto en esta Ley, cuyo sistema de valoracién se desarrolla
en el Real Decreto 1492/2011 de 24 de octubre, por el que se prueba el Reglamento de Valoraciones de la Ley del
Suelo y, especificamente, por lo referido en el capitulo IV, segln lo dispuesto en el articulo 22, de conformidad con
los articulos 5 y 19 del citado Reglamento, y las determinaciones que al respecto se definen en la Ley 7/2021, de 1
de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA) y de su Reglamento General,
aprobado por el Decreto 550/2022.
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2. IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

2.1. IDENTIFICACION REGISTRAL Y REFERENCIA CATASTRAL

PARCELA A | calle Bronce, n2 8 — 41740 LEBRIJA (Sevilla)
DATOS REGISTRALES: Finca registral n2 12484 CRU: 41039000163290 e Registro de la Propiedad n? 2 de Utrera
PROPIEDAD!:

1 Ver certificado titularidad. Registro de la Propiedad n22 de Utrera. Asiento n2/Diario: 575/2025
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Ayuntamiento de Lebrija

PARCELA B | Calle Cruz, n2 17 y calle Fragua — 41740 LEBRIJA (Sevilla)
DATOS REGISTRALES: Finca registral n2 12483 CRU: 41039000163283  Registro de la Propiedad n? 2 de Utrera

PROPIEDAD?:

REFERENCIA CATASTRAL: 0297056-QA6809E-0001-F
7 P SRS

| Lebrija

Finca registral n2 11783 CRU: 41039000157633 e Registro de la Propiedad n? 2 de Utrera

S

2 Ver certificado titularidad. Registro de la Propiedad n2 2 de Utrera. Asiento n2/Diario: 575/2025
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2.2. EMPLAZAMIENTO

La direccion actual coincide con la catas’
g <

tral.

LS v

TS T N N
Ubicacion en Nicleo Urbano

B o

> / d

Emplazamiento de Parcelas
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Ayuntamiento de Lebrija

3. COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION

3.1. DOCUMENTACION UTILIZADA

— Plano de Situacién y emplazamiento

— Imagenes aéreas

— Georreferenciacién y Ficha Catastral

— Notas Simples y Certificacion Registral

— Cédula urbanistica

— Planeamiento urbanistico vigente. PGOU y Estudio de Detalle U.E-12 “El Mantillo”
— Proyecto de Urbanizacién U.E-12 “El Mantillo”

4. LOCALIDAD Y ENTORNO

4.1. LOCALIDAD
El municipio de Lebrija esta enclavado en la comarca de las Marismas del Guadalquivir, los municipios mds cercanos
son Las Cabezas de San Juan, Trebujena, Arcos de la Frontera, Jerez de la Frontera y El Cuervo de Sevilla.

Su situacion geografica le da una posicidn estratégica preferente al estar en el centro del triangulo que forman las
provincias de Sevilla, Cadiz y Huelva, concretamente en el limite sur de la provincia de Sevilla, limitrofe con la
provincia de Cadiz, en la Comarca del Bajo Guadalquivir.

Asi, se sitia en el entorno de las Marismas del rio Guadalquivir, a unos 80 Km. de la desembocadura, y a tan solo 8
m sobre el nivel del mar, contando con puerto fluvial de cierta importancia. La provincia de Sevilla es una de las ocho
provincias de Andalucia, Espafia.

Su principal fuente de ingreso es la agricultura, destacando la remolacha azucarera como cultivo de regadio
fundamental junto con el algoddn, y el trigo como principal cultivo de secano. También se puede destacar en cuanto
a los cultivos, la implantacién de productos hortofruticolas.

Lebrija también es conocida por su gran tradicién alfarera.

TERRITORIO

Extension superficial (Km2). 2019 375,58
Perimetro (m). 2019 99.919,39
Distancia a la capital (Km). 2019 62,2

Altitud sobre el nivel del mar (m). 2019 31
Coordenadas del nucleo principal (decimales). 2022  36.92, -6.078

Ndmero de nucleos que componen el municipio. 2024 1
o
L eren e la Fronters

POBLACION
Segun el padrén del Instituto Nacional de Estadistica de 2024:
La tendencia, respecto al padrén de 2024, es:

27.729 habitantes de derecho.
Decreciente

Marruecos

79
s
52

26
m
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RED ANDALUZA DE POSICIONAMIENTO o

Junta 2
de Andalucia

Estacidon permanente de Lebrija
(Fecha ultima actualizacién: 13/04/2023)
ORTOFOTO SITUACION

VERTICE: LEBR NOMBRE: Lebrija
N2 |[ERS DOMES: 13466M001

Consejeria de Ceon
Hassonda y Fardas F

PROVINCIA: Sevilla MUNICIPIO: Lebrija
q HOJA MTN-50: 1034
2, <

. 5 UBICACION:  |.E.S. Virgen del Castillo.
! Avda Dr. José Viel, 1. C.P.: 41740 -Lebrija (Sevilla).

CONSTRUCCION: Soporte metélico cilindrico de 1.50 m de altura y 0.09 m de
didmetro, dotado con tornillo geodésico y fijado al pretil de
cubierta del edificio.

INSTRUMENTACION |

RECEPTOR: Leica GR50 ANTENA: LEIAR20 LEIM

ESTACION METEOROLOGICA:

REGISTROS:
COORDENADAS ETRS89 (ETRFOO Epoca 2022.0) |
CARTESIANAS
X(m): 5076496.259  Y(m): -540901.742  Z(m): 3810560.724
GEODESICAS
DECIMAL SEXAGESIMAL
LATITUD: 36.922424600 36°55'20.72856" N
LONGITUD: -6.081930653 6°4'54.95035" O
~ HELIPS (m): 77.547
MAPA DE SITUACION urtm
HUSO 30 HUSO 29
XUTM 30 (m): 225466.448 XUTM 29 (m):  759933.405
YUTM 30 (m):  4090704.742 YUTM 29 (m):  4090245.080
INFORMACION ADICIONAL |
INSTITUCION RESPONSABLE:
Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia (IECA).

6 Consejeria de Transformacion Econémica, Industria, Conocimiento y Universidades.
INFORMACION ADICIONAL: C/ Leonardo Da Vinci, n2 21 (Pabellén de Nueva Zelanda) Isla de La Cartuja. 41092 Sevilla.
Espafa

E-MAIL RAP: rap.ieca@juntadeandalucia.es

WEB RAP: http://www.juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartograf
ia/rap
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Ayuntamiento de Lebrija

NIVEL DE RENTA: Segun el Sistema de Informacion Multiterritorial de Andalucia (SIMA), la renta disponible media
declarada en el municipio es de 17.852 € (Fuente: SIMA. Afio 2022).

Por ser una poblacion de referencia a nivel comarcal, cuenta con todos los equipamientos urbanos esenciales, como
son el sanitario y asistencial (Centro Hospitalario de Alta Resolucidn, centro de salud, residencia geriatrica, juzgado),
escolar (centros de ensefianza en los niveles infantil, secundaria y médulos profesionales); comunicaciones (estacion
de ferrocarril y estacion de autobuses), parques y zonas verdes, museos-centros culturales, biblioteca, instalaciones
deportivas publicas y privadas, asi como supermercados y de ocio de escala local.

4.2. ENTORNO

ENTORNO

Las parcelas valoradas se encuentran situadas en el nucleo urbano de Lebrija, en el entorno del Estadio Municipal
de Futbol, en una zona de uso predominantemente residencial donde la tipologia caracteristica es la de la vivienda
unifamiliar popular entremedianeras, o plurifamiliar en hilera, con desarrollo hasta en 2-3 plantas de altura sobre
rasante y garaje en planta baja, con una complexién urbana basica propia de la zona suburbana del sur del nicleo
urbano.

En el entorno préximo encontramos las dotaciones y equipamientos bdsicos como espacios libres locales, colegio,
equipamientos deportivos, centros de salud, pequefias superficies comerciales o supermercados, y principalmente
toda clase de negocios de barrio.

Parcelario urbano de Lebrija — parcelas Unidad Urt-1 E/ Mantillo

COMUNICACIONES

AUTOBUSES: Autobuses urbanos e interurbanos.

FERROCARRIL:  Estacion de ff.cc RENFE Cercanias y Media Distancia.

AEROPUERTO: Aeropuerto de "Sevilla-San Pablo" 75 Km y Aeropuerto de Jerez a 24Km.

RED VIARIA: La unidad de ejecucién se encuentra proxima al Estadio de Futbol Municipal, en una zona urbana
consolidada, que precisamente requiere del desarrollo urbanistico de la Unidad para completar la red viaria,
posibilitando con ello la correcta complexién viaria en el eje norte-sur de ese dambito del nucleo urbano,
formalizando la conexidn entre los ejes que conforman las calles Cruz y Alfareria con la calle Calderera, en la direccién
este-oeste.
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4.3. SOCIEDAD Y ECONOMIA
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Ayuntamiento de Lebrija

5. PARCELA

5.1 SUPERFICIES

Segun Registro, las parcelas objeto tienen una superficie de 2.965 m2.

Parcela A 1.417,00 m?

Parcela B 1.548,00 m?
Segun Catastro, las parcelas que integran la unidad Urt-1 tienen una superficie es de 3.225 m2.

Parcela A 1.433,51 m?

Parcela B 1.790,73 m?
Segun Ficha de Planeamiento Unidad Urt-1 “El Mantillo”, tiene una superficie de 3.232 m?, con una medicién real
obtenida en la tramitacién del planeamiento de desarrollo y el proyecto de urbanizacién coherente con ésta de
3232,14m?.

Se adopta la superficie de la Ficha de Planeamiento de la Unidad de Ejecucién Urt-1 “El Mantillo”, al corresponderse
con la obtenida en medicidn reciente, y ser la considerada en el Estudio de Detalle como figura de planeamiento de
desarrollo coherente tramitado, y el proyecto de urbanizaciéon redactado. Ademas de ser practicamente coincidente
con la superficie Catastral.

5.2.  DESCRIPCION

Parcelas de forma trapezoidal con linderos de 71, 52, 33 y 32 m y cuadrada de 46 x 33 m, aproximadamente, con
linderos publicos que presentan frente a las calles Cruz y Fragua, y Bronce, respectivamente, por sus lados menores,
compartiendo linderos privados con las catastrales que se relacionan a continuacién, segun informacién catastral
que se acompaifia como Anexo al presente informe de valoracion.

Catastrales limitrofes colindantes

Parcela A
0297015QA6809E0001Y1; 0297014QA6809E0001BI; 0297004QA6809E0001EI; 0297003QA6809E00011;
0297066QA6809E000111; 0297002QA6809E000111; 0297001QA6809E0001XI; 0297063QA6809E0001RI;
0297061QA6809E000101;0297058QA6809E000101; 0297056QA6809E0001FI

Parcela B
0297055QA6809E0001Tl; 0297053QA6809E0001PI; 0297015QA6809E0001Y1; 0297029QA6809E0001DI;
0297028QA6809E0001RI; 0297057QA6809E0001MI; 0297058QA6809E00010I;

Actualmente, las parcelas se encuentran mayoritariamente libres de edificacidn, o con edificacion en situacién de
ruina fisica en los términos definidos en el articulo 5 del RD 1492/2011 por el que se aprueba el Reglamento de
valoraciones de la Ley del Suelo, concurriendo los requisitos de antigiiedad y estado de conservacion establecidos
por la legislacion urbanistica aplicable a tal efecto.

Asi mismo, las parcelas objeto se encuentran incluidas en el Censo de Amianto de Lebrija, elaborado por la consultora
agforest, al registrar varias de las edificaciones que soportan las parcelas objeto paneles de cobertura con presencia
de amianto en sus cubiertas, segun el desglose e inventario que se reproduce a continuacién, que incluye costes
estimados de su retirada y gestion.

Parcela A
m2_catast m2_amianto % amianto m3 amianto Sum_factor Riesgo Prioridad
Primeros amiantos ‘ 379,60 | 242,42 ‘ 63,86 1,45 0,78
Coste Retirada
| 3.743,86 € ‘
11
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Parcela B

Sum_factor Riesgo  Prioridad

WE3§ Muy Alto  Muy Alta

0,74 Muy Alto Muy Alta

m2_catast m2_amianto % amianto m3 amianto

| Primeros amiantos | 612,30 | 253,88 | 41,46 ‘ 1,52 |
Coste Retirada
| 3.904,31€ ‘

| Primeros amiantos | 612,30 | 56,05 | 9,15 ‘ 0,34 |
Coste Retirada
| 1.639,26 € |

Las parcelas cuentan con cerramiento y/o vallado perimetral, y topografia plana, con varias construcciones que
presentan diferentes grados de conservacion y uso residual de almacén, sin registrar actividad econémica asociada,
por lo que se pueden considerar como abandonadas, y en estado ruinoso en los términos legales de aplicacién al
caso antes referido. No obstante, y conforme a lo expuesto en el parrafo anterior, a las edificaciones identificadas
en las imagenes adjuntas se les asigna un valor residual como cuerpos construidos ciertos, considerado a los efectos
de valoracién junto con los deducibles vinculados a los costes de desamiantado y de demolicién generales de las
construcciones existentes en la Unidad.

-

PARCELA B | Construccién identificada con valor residual

PARCELA A | Construccion identificada con valor residual
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Ayuntamiento de Lebrija

6. DESCRIPCION URBANISTICA

Plan General de Ordenacién Urbanistica de Lebrija, PGOU vigente, aprobado definitivamente por resolucién de 20
de octubre de 2015, de la Delegacidn Territorial de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Sevilla, por la
que se ordena el registro y publicacion del Plan General de Ordenacién Urbanistica del municipio de Lebrija (BOJA

n2212, de 30 de octubre de 2015; n2 6.614 en el Registro Autondémico de Instrumentos Urbanisticos).

CLASIFICACION DEL SUELO

URRANC

AN\

PGOU I Plano de Calificacién
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ALIFICACION DEL SUELO
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La parcela se encuentra en suelo urbano no consolidado, calificada como Residencial Planeamiento Incorporado Pi-
21 regulado en el Capitulo 10 del Titulo 13 del PGOU).

La zona Planeamiento Incorporado (Pi) comprende dreas de desarrollo del planeamiento general anterior, que se
encuentran con planeamiento aprobado definitivamente, que se integra literalmente en cuanto a su calificacién
pormenorizada en el presente PGOU, remitiéndose a los instrumentos de planeamiento correspondientes que se
especifican para cada caso, sin perjuicio de las innovaciones que establezca el vigente Plan General.

El ambito es el identificado como zona Planeamiento Incorporado (Pi-21), en los Planos de Ordenacion 0.6 y 0.7,
diferenciandose las subzonas de la tabla 13.10.1, en la que se identifica el dmbito, planeamiento de desarrollo que
se “incorpora”, asi como innovaciones del presente PGOU, en su caso.

El uso pormenorizado determinado para esta zona es el especificado en los Planos de Ordenacién 0.6 y 0.7,
coincidente con el del planeamiento de desarrollo que se incorpora al PGOU, y los usos compatibles con el uso
determinado (D), el que establezcan las Ordenanzas Reguladoras del instrumento de planeamiento pormenorizado
de cada Subzona. Con cardcter supletorio, en caso de indefinicion de las Ordenanzas Reguladoras de dichos
instrumentos o de remisidon a las normas generales de uso del planeamiento general anterior, seran de aplicacién
las condiciones del Titulo 13 de las presentes NNUU

En este sentido, el instrumento de planeamiento de desarrollo (Estudio de Detalle U.E-12 “El Mantillo”), distribuye
toda la superficie edificable permitida entre los suelos en funcién de la calificacion, teniendo en cuenta los criterios
del apartado 2 del articulo 13.11.2, pudiéndose destinar un 20% a usos terciarios y dotacionales privados resolviendo
las reservas adicionales de aparcamiento, para los dmbitos de uso mayoritario residencial -como es el caso de la Urt-
1- “El Mantillo”.

Edificabilidad. La maxima edificabilidad sera el resultado del producto del ochenta por ciento (80%) de la superficie
de la parcela por la altura maxima sefialada en los Planos de Ordenacién Detallada, que en el caso de que no
estuviera expresamente sefialada sera de dos (2) plantas de altura, a los solos efectos del calculo de edificabilidad.
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Ayuntamiento de Lebrija
7. DATOS Y CALCULO DE LOS VALORES TECNICOS

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana.
Articulo 21 Situaciones bdsicas del suelo

1. Todo el suelo se encuentra, a los efectos de esta ley, en una de las situaciones bdsicas de suelo rural o de
suelo urbanizado.

3. Se encuentra en la situacion de suelo urbanizado el que, estando legalmente integrado en una malla
urbana conformada por una red de viales, dotaciones y parcelas propia del nticleo o asentamiento de poblacion del que
forme parte, cumpla alguna de las siguientes condiciones:

a) Haber sido urbanizado en ejecucion del correspondiente instrumento de ordenacion.
b) Tener instaladas y operativas, conforme a lo establecido en la legislacion urbanistica aplicable, las
infraestructuras y los servicios necesarios, mediante su conexion en red, para satisfacer la demanda de los
usos y edificaciones existentes o previstos por la ordenacion urbanistica o poder llegar a contar con ellos sin
otras obras que las de conexidn con las instalaciones preexistentes. El hecho de que el suelo sea colindante
con carreteras de circunvalacion o con vias de comunicacion interurbanas no comportard, por si mismo, su
consideracion como suelo urbanizado.

c) Estar ocupado por la edificacion, en el porcentaje de los espacios aptos para ella que determine la

legislacion de ordenacion territorial o urbanistica, segun la ordenacion propuesta por el instrumento de

planificacion correspondiente.

4. También se encuentra en la situacion de suelo urbanizado, el incluido en los nucleos rurales tradicionales
legalmente asentados en el medio rural, siempre que la legislacidn de ordenacion territorial y urbanistica les atribuya la
condicion de suelo urbano o asimilada y cuando, de conformidad con ella, cuenten con las dotaciones, infraestructuras
y servicios requeridos al efecto.

LOS INMUEBLES VALORADOS SE ENCUENTRAN EN SUELO URBANIZADO, YA QUE, SI BIEN SE ENCUENTRAN
CLASIFICADOS COMO SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, SEGUN LA DISPOSICION TRANSITORIA PRIMERA DE
LA LISTA, Y TENER APROBADO LA FIGURA DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO (ESTUDIO DE DETALLE UE-12
“El Mantillo”) COMO ACTUACION DE TRANSFORMACION URBANISTICA NECESARIA, Y POR TANTO DISPONER
DE TODAS LAS DOTACIONES Y SERVICIOS REQUERIDOS POR LA LEGISLACION URBANISTICA.

Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de Valoraciones de la Ley de Suelo.
Articulo 22. Valoracion en situacion de suelo urbanizado no edificado.

El valor en situacion de suelo urbanizado no edificado, o si la edificacion existente o en curso sea ilegal o se
encuentre en situacion de ruina fisica, se obtendrd aplicando a la edificabilidad de referencia determinada segun lo
dispuesto en el articulo anterior, el valor de repercusion del suelo segtn el uso correspondiente, de acuerdo con la
siguiente expresion:

VS =Y Ei x VRS

Siendo:
VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros por metro cuadrado de suelo.
Ei= Edificabilidad correspondiente a cada uno de los usos considerados, en metros cuadrados edificables por metro cuadrado
de suelo.
VRSi = Valor de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados, en euros por metro cuadrado edificable.

2. Los valores de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados a los que hace referencia el
apartado anterior, se determinardn por el método residual estdtico de acuerdo con la siguiente expresion:

VRS =Vv/K -VC

Siendo:

Vv= Valor en venta del metro cuadrado de edificacion del uso considerado del producto inmobiliario acabado, calculado sobre
la base de un estudio de mercado estadisticamente significativo, en euros por metro cuadrado edificable.

K3= Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los de financiacion, gestién y promocion, asi como
el beneficio empresarial normal de la actividad de promocién inmobiliaria necesaria para la materializacion de la
edificabilidad.

Ve = Valor de la construccidn en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado. Sera el resultado de sumar los costes

de ejecucion material de la obra, los gastos generales y el beneficio industrial del constructor, el importe de los tributos
que gravan la construccion, los honorarios profesionales por proyectos y direccién de las obras y otros gastos necesarios
para la construccion del inmueble.

3 Coeficiente K, que tendré con caracter general un valor de 1.40, podra ser reducido o aumentado de acuerdo con las circunstancias recogidas
en el art.22 del Reglamento de Valoraciones de la Ley de Suelo.
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El coeficiente K antes referido, que tendrd con cardcter general un valor de 1.40, podria ser reducido o aumentado de
acuerdo con los siguientes criterios:

a. Podrd reducirse hasta un minimo de 1,20 en el caso de terrenos en situacion de urbanizado destinados a la construccion
de viviendas unifamiliares en municipios con escasa dindmica inmobiliaria, viviendas sujetas a un régimen de proteccion
que fije valores mdximos de venta que se aparten de manera sustancial de los valores medios del mercado residencial,
naves industriales u otras edificaciones vinculadas a explotaciones econémicas, en razén de factores objetivos que
justifiquen la reduccion del componente de gastos generales como son la calidad y la tipologia edificatoria, asi como
una menor dinémica del mercado inmobiliario en la zona.

b.  Podrd aumentarse hasta un maximo de 1,50 en el caso de terrenos en situacion de urbanizado destinados a promociones
que en razon de factores objetivos como puedan ser, la extraordinaria localizacion, la fuerte dindmica inmobiliaria, la
alta calidad de la tipologia edificatoria, el plazo previsto de comercializacidn, el riesgo previsible, u otras caracteristicas
de la promocidn, justifiquen la aplicacion de un mayor componente de gastos generales.

Todos los valores deberan estar referidos a la fecha que corresponda segun el objeto de la valoracidn en los términos
establecidos en el apartado 2 del articulo 21 del texto refundido de la Ley de Suelo.

Articulo 20. Determinacién del uso y edificabilidad de referencia del suelo urbanizado no edificado a efectos de
valoracion

1. Se considerardn como uso y edificabilidad de referencia los atribuidos a la parcela por la ordenacion
urbanistica, incluido en su caso el de vivienda sujeta a algun régimen de proteccion que permita tasar su precio maximo
en venta o alquiler.

3. Si los terrenos no tienen asignada edificabilidad o uso privado por la ordenacion urbanistica, se les
atribuird la edificabilidad media, asi definida en el articulo siguiente, y el uso mayoritario en el dmbito espacial
homogéneo en que por usos y tipologias la ordenacion urbanistica los haya incluido. A tales efectos, se entiende por
ambito espacial homogéneo, la zona de suelo urbanizado que, de conformidad con el correspondiente instrumento de
ordenacion urbanistica, disponga de unos concretos parametros juridico-urbanisticos que permitan identificarla de
manera diferenciada por usos y tipologias edificatorias con respecto a otras zonas de suelo urbanizado, y que posibilita
la aplicacion de una normativa propia para su desarrollo.

Las parcelas valoradas tienen como uso caracteristico predominante el residencial plurifamiliar en tipologia de
vivienda en hilera fijado por el PGOU (Unidad de Ejecucion Urt-1 “El Mantillo”), por lo que se le asignara la
edificabilidad fijada en sus condiciones particulares de uso (zona de ordenanza residencial (Planeamiento
Incorporado Pi-21 de las Normas urbanisticas), y el uso privado mayoritario en el ambito espacial homogéneo
en el que la ordenacion urbanistica lo haya incluido.

El uso principal y predominante en la zona es el Residencial vivienda unifamiliar entremedianeras, en tipologia de
edificacién adosada en hilera, y/o pareada; por tanto, éste es el uso predominante caracteristico y la tipologia que
asignamos a las parcelas objeto para su valoracién.

7.1. METODO RESIDUAL

7.1.1. CALCULO EDIFICABILIDAD (HIPOTESIS PLANTEADA):
Uso y tipologia asignados a la parcela:

Por la forma y dimensiones de la parcela - Residencial unifamiliar en hilera.
Edificabilidad:

Segun las condiciones particulares de la zona e = 0,8 m?/m?.

- Superficie de suelo: 3.232,00 m?s.
- Edificabilidad sobre rasante maxima considerada: 3.232 m?s x 0,8 m?t/m?s = 2.585,60 m?t.
- Edificabilidad garaje y Equipamiento Social: no se considera.

la superficie maxima ocupada por la edificacion — 80% = 2.585,60 m?2.

Planteamos como hipétesis de calculo la de desarrollo urbanistico residencial colectivo en tipologia de viviendas
unifamiliares en hilera, de 3 a 4 dormitorios, con una superficie construida media de entre 140-185 m? y un area
libre interior de parcela para dotacion de aparcamiento en superficie, ya que es el producto mas demandado y
predominante en la zona.
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7.1.2. VALOR DE REPERCUSION DEL SUELO:

Ayuntamiento de Lebrija

i. VALOR VENTA PRODUCTO INMOBILIARIO ACABADO (Vv) | Mapa de valores urbanos para 2024

MAPAS DE VALORES URBANO PARA 2024.
USO RESIDENCIAL.

DATOS DEL AMBITO TERRITORIAL HOMOGENEO
¥ DEL PRODUCTO INMOBILIARIO
REPRESENTATIVO

Cédigo municiplo: 53
C6digo Ambito Territorial Homogéneo: 37
Ndmero de inmuebles de uso residencial: 9.417

Médulo de valor medio de la vivienda
representativa: 820 €/m?

Tipologia constructiva: Vivienda unifamiliar en
hilera © manzana cerrada

Superficie construida en m2: 112

Superficie de parcela en m2: 125

Calidad constructiva de la edificacién: Media
Antigledad de la edificacién en afios: 25
Estado de conservacién/vida: Normal

Mapa de valores urbano afio 2024 | Uso residencial. Médulo de valor medio de la vivienda. Fuente:
https://www1.sedecatastro.gob.es/Cartografia/mapa.aspx?refcat=0297057QA6809E&from=0VCBusqueda&pest=rc&final=&RCCompleta=0297

057QA6809E0001MI1&ZV=SI&ZR=NO&anyozZV=2024&tematicos=&anyotem=&del=41&mun=53
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Mapa de valores urbano afio 2024 | Uso residencial. M6dulo de valor medio de la vivienda: 820€/m?

iil. VALOR VENTA PRODUCTO INMOBILIARIO ACABADO (Vv) I Portales inmobiliarios

CONSIDERACIONES SOBRE EL MERCADO INMOBILIARIO

El metro cuadrado a nivel provincial en Sevilla aumenté un 7,1% interanual a junio de 2025, segun el portal
inmobiliario Idealista.com, aunque en el caso de Lebrija la tendencia del dltimo afio es de estancamiento, con ligera
tendencia a la baja, pasando el médulo de 840€/m?, en julio de 2024, a 776€/m?, en marzo de 2025, segun se
desprende del Informe de precios en la zona que dicho portal publica, calculado a partir de una estimaciéon mensual
del precio promedio residencial de la oferta viva, desglosada para las operaciones de compraventa®.
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4 Metodologia.
https://st3.idealista.com/cms/archivos/static/price-indicator/metodologia-informes-de-precios-vivienda-
2023.pdf?Versionld=HOZHaa4C2fCEGmgsVMhPD1Bh4YYilmSE&fv=FjHyQnGn&v=1556008208
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Ayuntamiento de Lebrija

Historico de variaciones de precios de venta en Lebrija

Variacién Variaciéon Variacién
Mes Precio m2

mensual trimestral anual
Junio 2025 nd nd nd nd.
Mayo 2025 nd nd nd nd
Abril 2025 nd nd. nd nd.
Marzo 2025 776 €/m2 -03 - 6,2
Febrero 2025 739 €/m2 6,2 7 104
Enero 2025 788 €/m2 2,0 % 3,5
Diciembre 2024 778 €/m2 23 % 2,2 % 1.8
Noviembre 2024 796 €/m2 10 1.2
Octubre 2024 804 €/m2 4,2
Septiembre 2024 796 €/m2
Agosto 2024 806 €/m2 41 48
Julio 2024 840 €/m2

Informe de precios Municipio de Lebrija | Fuente: idealista
https://www.idealista.com/sala-de-prensa/informes-precio-vivienda/venta/andalucia/sevilla-provincia/lebrija/

En este sentido, los datos obtenidos de Catastro y del referido portal inmobiliario devienen coherentes, pudiéndose
considerar que ambos datos son precios unitarios medios reales y actuales para viviendas de caracteristicas similares
a las que en un futuro pudieran ser objeto de desarrollo inmobiliario en las parcelas netas resultantes del desarrollo
de la unidad de ejecucidn, si bien deben ser afectadas por el factor de correccién al tratarse de viviendas con una
edad media de 25 afios, segun se explicita en la informacién complementaria que acomparia el mapa de valores
urbanos de Catastro, y no de nueva edificacién. En consecuencia, hay que considerar el coeficiente de depreciacidn
que la antigliedad de la edificacién tomada como muestra ha introducido en el valor de venta unitario explicitado.
Asi mismo, ha de tenerse en cuenta que como dicho valor de referencia no debe superar el valor de mercado,
Catastro aplica un factor de minoracién en su determinacion. Por tanto, teniendo presente lo anterior, el valor de
referencia de un inmueble es una de las caracteristicas econémicas de su descripcidn catastral, que debe ser objeto
de ajuste de cara a la determinacion del Valor de Mercado.

INTERVALOS DE PRECIOS:

Viviendas en hilera con garaje en superficie:

Los precios unitarios medios actuales de viviendas construidas en el entorno proximo a las parcelas objeto de
valoracion oscilan entre los 1.227,27 €/m?y los 1.494,12 €/m? para vivienda nueva, dependiendo principalmente de
su ubicacién dentro del drea urbana homogénea, los equipamientos de la zona, las condiciones de la promocidn, y
las dotaciones y caracteristicas propias de la vivienda, tratandose de viviendas en uso.

La oferta de viviendas en promociones residenciales existentes tipoldgicamente similares en la zona es bastante
homogénea, siendo todos los comparables utilizados de caracteristicas equivalentes, salvo en lo que se refiere a la
antigliedad de las viviendas testigo documentadas, que no se corresponden con inmuebles de obra nueva.
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COMPARABLES:

Vivienda muestra
n2 Direccién URL Afio Planta ne Suprf. Precio € Unitario
Constr. Habit. Construida €/m2
1 Las Carrascosas Consulta directa inmobiliaria local Tecnocasa Obra PB+1 3 95 140.000 1.473,68
nueva
2 Las Carrascosas Consulta directa inmobiliaria local Tecnocasa Obra PB+1 3 85 170.000 1.494,12
nueva
3 ¢/ Belén Consulta directa inmobiliaria local Tecnocasa eee PB+1 3 110 135.000 1.227,27
4 https://www.idealista.com/inmueble/104654084, 1999 P2 3 93 109.900 1.182,00
5 Huerta Macenas Consulta directa inmobiliaria local Tecnocasa - — 3 104 128.000 1.230,77
(Family Cash)
6 ¢/ Cafiada de Overo, 43 https://www.fotocasa.es/es/comprar/vivienda/lebrija/parking- Anterior PB+1 4 136 120.000 882,35
terraza-patio-no-amueblado/182239051/d?from=list 2010
7 ¢/ Vareo, 6 https://www.idealista.com/inmueble/105196962, 2006 PB+1 3 116 150.000 1.293,10
8 c/ Sella, 3 https://www.idealista.com/inmueble/107731729, 2006 PB+1 3 117 150.000 1.282,00
9 c/ Montreal, 39 https://www.idealista.com/inmueble/107604197, 10-20afios P2 3 80 90.000 1.125,00

Todos los comparables utilizados son pisos con garaje de obra nueva, situados en el nicleo urbano de Lebrija, en el
entorno del inmueble valorado. Los pisos tienen entre 2 y 4 dormitorios y una superficie media de 95 y 120 m2t.

Todas las promociones de los comparables utilizados, excepto una que estd recién terminada, son inmuebles en uso,
y con una antigliedad superior a los 10 afios, por lo que requieren igualmente de la aplicacién de un factor de
correcciéon y homogenizacion.

El valor unitario de mercado medio actual considerado para vivienda construida -no obra nueva- es de 820,00 €/m?,
segun el mapa de valores de referencia de Catastro, valor que debe ser objeto de mayoracién conforme a las
condiciones, toda vez que el valor de referencia, por definicion, no supera el valor de mercado, aplicdndose en su
determinacién un factor de minoracion.

Observaciones: Se ha realizado homogeneizacion al no ser todos los comparables utilizados asemejables al producto
planteado en la hipétesis de calculo, adoptandose como médulo de referencia de 1.405 €/m?, como valor intermedio
obtenido en la horquilla de testigos de obra nueva aportados por la Inmobiliaria Tecnocasa en consulta directa
realizada.
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VALOR DE LA CONSTRUCCION (Vc):

Para estimar los costes unitarios de construccion se ha recurrido al Método
para el Cdlculo Simplificado de los Presupuestos Estimativos de Ejecucion
Material de los distintos Tipos de Obra, editado por el Colegio Oficial de
Arquitectos de Sevilla, determinando a través de ellos los costes de
ejecucion material de construccién para las obras de referencia en el afio
2025.

Residencial vivienda Estudio de Detalle Urt-1 E/ Mantillo. Sup. suelo: 1.857,36 m? Sup. Techo: 2.585,60 m?

VIVIVIENDA

determinados aspectos de los servicios electronicos de confianza.

Calidad Calidad Calicad
basicahasta meda alta4o
2niclecs 3nicleos  méasniclecs
humedcs himedcs humedos
Cédigo DENOMINACION euros/m*  euros/m’ euros/m’
% ENTRE VIOl TIPOLOGIA POPULAR 634
;‘ MEDIANERAS 102 TIPOLOGIA URBANA 746 858 933
g VIO3 CASADE CAMPO 709
Z EXENTO
> VIO4 CHALET 895 1.007 1194
g ENTRE Vios $52.500 ¥ 821 895 970
= MEDIANERAS vi06 s»>2500m7 783 858 895
3
g VI07 $<2500m 746 821 970
e BLOQUEAISLADO -
S vios $>2500m2 709 783 895
=
= VIo9 s<2500m¢ 821 895 1044
== VIVIENDAS PAREADAS
NTO
DENS  vmo s>2500m¢ 783 858 970
vin $$2500m? 783 858 933
VIVIENDAS EN HILERA -
vz $>2.500 m? 821 858
Urbanizacion Estudio de Detalle Urt-1 E/ Mantillo. S. Unidad: 3.232,14 m? Zonas Verdes: 323,21 m?
Viales: 871,57 m?
UR URBANIZACION
DENOMINACION euros/m?
URBANIZACION COMPETA DE UN TERRENO O POLIGONO (Todos los servicios) "
Edificabilidad media en m%m?
Codigo Superficieen Ha. 1{e<0.25) 2(025<e<050) 3(050<e<100) 4(100<e<150) 5{e=150)
URO1 Ss1 67 75 82 90 97
URO2 60 67 75 82 %0
URO3 2 60 67 75 82
URO4 45 2 60 67 75
UROS 45 45 52 60 67
URO6 37 45 45 52 60
URO7 37 37 45 45 2
UROS8 $>300 2 37 37 45 45
UR09 URBANIZACION COMPLETA DE UNA CALLE O SIMILAR (Todos los servicios) @
URIO AJARDINAMIENTO DE UN TERRENO (Sin elementos) ™ n2
URT  AJARDINAMIENTO DE UN TERRENO (Con elementos) !
URI2 TRATAMIENTO DE ESPACICS INTERSTICIALES O RESIDUALES DE UN CONJUNTO ™ 82
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Los costes de ejecucidn por contrata se han obtenido multiplicando el PEM determinado conforme a los médulos
y método explicitado por 1,19, en concepto de Gastos Generales y Beneficio Industrial®.

Asi mismo, se han considerado los gastos correspondientes a las demoliciones de las edificaciones existentes,
incluyendo el desmontaje y gestion de las cubiertas de fibrocemento existentes, y el valor residual de las
edificaciones sefialadas.

GASTOS NECESARIOS:
HONORARIOS TECNICOS 5,50%
ICIO® 3,20%
TASAS LICENCIAS 0,30%
PRIMA DE SEGURO 1,00%
TOTAL [ 10,00% | |
CALCULO:
VALOR SUELO = V. MERCADO TOTAL/1,2 - (TOTAL CONTRATA+TOTAL GASTOS) 265.023,08 €
Espacio/uso Edificabilidad UNITARIO TOTAL PEM TOTAL GASTOS GASTOS V. MERCADO V.MERCADO REPERCUSION VALOR
m2t PEM COAS €/m? CONTRATA € UNITARIO TOTAL € UNITARIO TOTAL € €/m?t SUELO (€)
€/m? €/m2t €/m2t
Residencial 2.585,71 746 1.928.939,66 2.295.438,20 74,60 192.893,977 1.405 3.632.922,55 265.023,08
E. Libres 323,21 149 48.158,29 57.308,36
Urb. - Viario 871,57 187 162.983,59 193.950,47
Valor residual 282 103 29.046,00
edificaciones
Demoliciones 1.000 26,64 26.638,00 31.699,22 3.169,92
Amianto 552,35 9.287,43 11.052,04 1.105,20

[ [ [ 2.176.006,97 [ 2.589.448,29 [ 197.169,09 ]| [ 3.661.96855 | 102,495 | 265.023,08

Se ha utilizado el coeficiente K de 1,2 conforme a lo previsto en el articulo 22.2 del Reglamento de Valoraciones de
la Ley del Suelo, al tratarse de una situacion singular en municipio de escasa dindmica inmobiliaria, con una tipologia
edificatoria de vivienda unifamiliar.

8. VALOR DE TASACION

Superficie m?s. | Edificabilidad s/ rasante m2t. | Repercusion €/m?2t. Valor Parcelas €
| Unidad Urt-1 E/ Mantillo 3.232,14 2.585,71 102,495 265.023,08

PREMIO DE AFECCION/BONIFICACION POR AVENENCIA:

Segun el art. 47 de la Ley de 16 de diciembre de 1954 sobre expropiacidn forzosa, “En todos los casos de expropiacion
se abonard al expropiado, ademds del justo precio fijado en la forma establecida en los articulos anteriores, un cinco
por ciento como premio de afeccién”. No obstante, la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (establece en su articulo 123.5 que “la aceptacion por la persona
expropiada del precio ofrecido por la Administracion actuante o su beneficiario en el plazo concedido al efecto
determinard el reconocimiento y pago de este, incrementado en un diez por ciento en concepto de bonificacion por
avenencia”, por lo que se opta por aplicar este precepto, al ser mas beneficioso para el expropiado.

PREMIO AFECCION?: 265.023,08 € x 5% =278.274,23 €
BONIFICACION POR AVENENCIA®: 265.023,08 € x 10% =291.525,39 €

5 El articulo 131 del Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas, aprobado por Real Decreto 1098/2001, de 12
de octubre, establece que el presupuesto base de licitacion de los contratos se obtendra incrementando el de ejecucién material en los conceptos
de Gastos Generales de estructuray el 6 por ciento en concepto de beneficio industrial del contratista.

6 Tipo de gravamen fijado por ordenanzas fiscales reguladoras de los impuestos, las tasas y los precios publicos, para el ejercicio 2022 del
municipio de Lebrija, aprobadas por el Pleno del Ayuntamiento en sesién ordinaria celebrada el dia 6 de abril de 2022.

7 No considerada bonificacién del 50% conforme al articulo 7 de las ordenanzas fiscales, toda vez que se desconoce el régimen de promocién al
que eventualmente se pudiere acoger el desarrollo inmobiliario futuro, y si finalmente se adscribiera a algin tipo de régimen de proteccién
publica.

8 Articulo 47 Ley sobre expropiacién forzosa, de 16 de diciembre de 1954 sobre expropiacion forzosa.

9 Articulo 123.5 Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia.
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Existiendo por tanto concurrencia legal en la regulacién del mismo derecho, procede determinar cual de ellos tiene
caracter preeminente.

Asi, conforme a las circunstancias y referencias legales expuestas, se adopta el mayor de los importes determinados,
ya que atendiendo al articulo 85 de la Ley sobre expropiacion forzosa, en la regulacidon de la expropiacion por
entidades locales o por razén de urbanismo, se explicita que ésta se ajustard a lo expresamente dispuesto en la Ley
de Régimen Local y demas aplicables, y en lo no previsto en ellas, al contenido de la referida Ley, por lo que se
entiende preferente la regulacion que al efecto establece la LISTA, y de aplicacién el concepto de “bonificacion por
avenencia” definido en su articulo 123.5.

Asciende el valor de las parcelas e inmuebles integrantes de la Unidad de Ejecucién Urt-1 “El Mantillo” sitos en las
calles Cruz, 17 y Bronce, 8 41170 Lebrija —Sevilla, a efectos expropiatorios por razones de urbanismo, a la cantidad
de DOSCIENTOS NOVENTA Y UN MIL QUINIENTOS VEINTICINCO EUROS CON TREINTA Y NUEVE CENTIMOS
(291.525,39 €).

9. CONDICIONANTES Y ADVERTENCIAS

ADVERTENCIAS GENERALES

Se advierte que la presente valoracion se realiza siguiendo los criterios del Real Decreto 1492/2011, de 24 de
octubre, por el que se aprueba el Reglamento de Valoraciones de la Ley de Suelo al ser su finalidad la fijacion del
justiprecio en una expropiacién, y las directrices de la LISTA y su Reglamento General para el supuesto de
expropiacion por razones de urbanismo a las que se refiere el Capitulo VI, articulo 119y ss. de la LISTA, y el art. 265
de su Reglamento General.

Se advierte que existen discrepancias entre la superficie registral y catastral de las parcelas objeto, adoptandose
para la presente valoracion la superficie explicitada en la Ficha de Planeamiento, mas actualizada, por ser
coincidente con la medicion real de las parcelas realizada para la redacciéon del Proyecto de Urbanizacién, y
corresponder con la superficie considerada en el instrumento de planeamiento de desarrollo tramitado (Estudio de
Detalle U.E 12 El Mantillo), ademas de devenir coherente con la superficie de Catastro, segtn Informe de Validacién
Grafica realizado. Asi mismo, se ha detectado una discrepancia en la informacion registral facilitada, toda vez que
en la documentacion del Registro de la Propiedad aportada, para la finca registral n? 12484 parecen dos superficies
diferentes, segln se consulte la Nota Simple o la Certificacién Registral; esto es: 1.417 m? frente a 1.448 m?.

Se sefiala como referencia que la presente valoracion se realiza a fecha de julio de 2025.

10. FECHA DE EMISION Y FIRMAS

en Lebrija, a 28 de julio de 2025

EL TECNICO:
Felo: |
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD UTRERA N°2
C/ FRANCISCO DE ORELLANA, 1 - 1°
CP: 41710 - UTRERA - utrera2(@registrodelapropiedad.org
TENQ: 954860621 - FAX: 954862240

REYES MUNIZ GRIJALVO REGISTRADORA DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO HIPOTECARIO
DE UTRERA N° 2 TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA COMUNIDAD DE ANDALUCIA.

CERTIFICO: Que en vista de la precedente instancia suscrita por la entidad AYUNTAMIENTO DE
LEBRIJA con C.LF. P4105300J, con nimero de entrada 1369/2025 solicitando le sea expedida certificacidn
de dominio y cargas de la finca registral FINCA DE LEBRIJA N 12483, Codigo Referencia Unico:
41039000163283, con el interés legitimo de QUE DE CONFORMIDAD A LO ESTABLECIDO EN LOS
ARTICULOS 223 Y 235 DE LA LEY HIPOTECARIA Y 336 Y SIGUIENTES DEL REGLAMENTO
HIPOTECARIO, EN CUMPLIMIENTO DE LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 227 (1) DEL
DECRETO 550/2022 DE 29 DE NOVIEMBRE REGLAMENTO GENERAL DE LA LEY 7/2021 DE 1 DE
DICIEMBRE. DE IMPULSO PARA LA SOSTENIBILIDAD DEL TERRITORIO DE ANDALUCIA, AL
OBJETO DE INCORPORAR AL EXPEDIENTE CERTIFICADO DE TITULARIDAD Y CARGAS he
examinado en todo lo necesario los libros del archivo a mi cargo de los que resulta:

PRIMERO: Que la descripcién vigente tomada de su inscripcion 4%, al folio 121 del tomo 2818 libro
834 de LEBRIJA, es como sigue:

URBANA. Trozo de terreno en parte edificado, sito en calle de la Cruz, nimero diecisiete, antes ciento
trece. de la ciudad de Lebrija. El terreno posee una superficie de mil quinientos cuarenta y ocho metros
cuadrados, y lo edificado de mil trece metros cuadrados. La parte edificada consiste en una casa de planta
baja, de construccion antigua, con tres habitaciones y dos puertas al este; adosado a ella, por el oeste. un
almacén con puerta al norte; adosado a la casa y al almacén, por el norte, un gallinero y junto, a este. un
pozo: a continuacion del almacén y en direccién al norte, un lavadero y, junto a este, un retrete; adosado al
citado almacén y en direccion sur, otra nave y separada de este cuerpo de edificio otra nave mas. Linda: al
frente. con la calle de la Cruz y urbanizacién; por la derecha entrando, con finca segregada de esta y vendida
en su dia a Dofia Antonia Silva Gémez; por la izquierda, con fincas de dofia Encarnacion Macias Rodriguez
y don Felipe Pereira Lopez: y por el fondo, con finca segregada de esta y vendida en su dia a don Sebastian
Lopez Sinchez. Todas las paredes que separa esta finca de las limitrofes tienen la condicion de medianeras.
Referencia catastral: 0297056QA6809E0001FI.

SEGUNDO: Que la finca aparece inscrita a favor de:

Don _ mayor de edad, titular con CARACTER
PRIVATIVO, del pleno dominio de una séptima parte indivisa de esta finca, segin la Inscripcion 4° de la
finca, al folio 121, libro 834, tomo 2818, por titulo de HERENCIA, en virtud de Escritura Piublica, autorizada
por la notaria DONA ROSA MARIA CORTINA MALLOL, en LEBRIJA, el dia 25/09/14, con nimero de
protocolo 1280/2014.
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pon | :yo: de cdad. tiwlar con CARACTER

PRIVATIVO, del pleno dominio de una séptima parte indivisa de esta finca, segin la Inscripcion 4 de la
finca, al folio 121, libro 834, tomo 2818, por titulo de HERENCIA, en virtud de Escritura Publica, autorizada
por la notaria DONA ROSA MARIA CORTINA MALLOL, en LEBRIJA, el dia 25/09/14, con nimero de
protocolo 1280/2014.

PRIVATIVO., del pleno dominio de una septima parte indivisa de esta finca, segin la Inscripcion 4° de la

finca, al folio 121, libro 834, tomo 2818, por titulo de HERENCIA, en virtud de Escritura Publica, autorizada
por la notaria DONA ROSA MARIA CORTINA MALLOL, en LEBRIJA, el dia 25/09/14, con nimero de
protocolo 1280/2014.

Don | 2y < ccac. titular con CARACTER

PRIVATIVO, del pleno dominio de una séptima parte indivisa de esta finca, segin la Inscripcion 4° de la
finca. al folio 121, libro 834, tomo 2818, por titulo de HERENCIA, en virtud de Escritura Puablica, autorizada
por la notaria DONA ROSA MARIA CORTINA MALLOL, en LEBRIJA, el dia 25/09/14, con niimero de
protocolo 1280/2014.

Doiia _ mayor de edad titular con CARACTER
PRIVATIVO, del pleno dominio de una séptima parte indivisa de esta finca, segin la Inscripcion 47 de la
finca, al folio 121, libro 834, tomo 2818, por titulo de HERENCIA, en virtud de Escritura Publica, autorizada
por la notaria DONA ROSA MARIA CORTINA MALLOL, en LEBRIJA, el dia 25/09/14, con niimero de
protocolo 1280/2014.

Don _ mayor de edad titular con CARACTER
PRIVATIVO. del pleno dominio de una séptima parte indivisa de esta finca, segin la Inscripcion 4" de la
finca, al folio 121, libro 834, tomo 2818, por titulo de HERENCIA, en virtud de Escritura Publica. autorizada
por la notaria DONA ROSA MARIA CORTINA MALLOL, en LEBRIJA, el dia 25/09/14, con nimero de
protocolo 1280/2014.

oo I - cc i e con CARACTER
PRIVATIVO, del pleno dominio de una séptima parte indivisa de esta finca, segin la Inscripcion 4° de la

finca, al folio 121, libro 834, tomo 2818, por titulo de HERENCIA, en virtud de Escritura Publica. autorizada
por la notaria DONA ROSA MARIA CORTINA MALLOL, en LEBRIJA, el dia 25/09/14, con nimero de
protocolo 1280/2014.

TERCERO: Que la finca de que se trata aparece LIBRE DE CARGAS, al haberse cancelado por
caducidad una nota de afeccion fiscal que constaba al margen de la inscripcion 4%

Que referente a dicha finca aparecen en el Libro Diario de operaciones de este registro los asientos cuyo
tenor literal es el siguiente:
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NO hay documentos pendientes de despacho

Asi resulta del examen practicado. Y no existiendo ningiin otro asiento vigente que contradiga lo expuesto,
en los libros de inscripciones, ni en el Diario, para que conste, de conformidad con lo solicitado, expido la
presente en Utrera, diecinueve de febrero del afio dos mil veinticinco.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado del documento. Para mas
informacion, puede consultar el resto de informacion de proteccion de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestaciéon del servicio registral solicitado incluyendo la prictica de
notificaciones asociadas y en su caso facturacién del mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacion en
materia de blanqueo de capitales y financiacién del terrorismo que puede incluir la elaboracion de perfiles.
Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el cumplimiento de una mision
realizada en interés publico o en el ejercicio de poderes piiblicos conferidos al registrador. en cumplimiento
de las obligaciones legales correspondientes, asi como para la ejecucion del servicio solicitado

Derechos: La legislacion hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial respecto al ejercicio de
determinados derechos, por lo que se atenderé a lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa
registral se estard a lo que determine la legislacion de proteccion de datos, como se indica en ¢l detalle de la
informacion adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos reconocidos por la legislacion de proteccion
de datos a los titulares de los mismos se ajustaré a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la informacién adicional de
proteccion de datos. :

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se prevén transferencias
internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio interesado, presentante,
representante legal, Gestoria/Asesoria. :

Resto de informaciéon de proteccién de datos: Disponible en https://www.registradores.org/politica-de-
privacidad-servicios-registrales en funcién del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacién puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene cardcter intransferible y confidencial
y linicamente podrd utilizarse para la finalidad por la que se solicité la informacion. Queda prohibida la
{ransmision o cesion de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita.
De conformidad con la Instruccion de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero
de 1998 queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la informacion registral a ficheros o
bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la
fuente de procedencia,

Ref: MG

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por MARIA DE LOS REYES MUNIZ
GRIJALVO registrador/a titular de UTRERA N° 2 a dia veintiuno de febrero del dos mil veinticinco.
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expediente del proyecto de expropiacion del Urt-1 "El Mantillo" que ha sido
aprobado inicialmente por el Pleno de la Corporacion en sesion de fecha 11 de
febrero de 2026. De lo que como Secretario DOY FE.

Url De Verificacién

https://portal.dipusevilla.es/vfirmAytos/code/ eii OrkdmVgNvy TRNp3Bpwi/BD¥8D

Normativa

Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/eiiOYkdmnVgNvyTRNp3Bpw%3D%3D

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electronico. El Codigo Segurc de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el accesoc a los archivos
electrénicos del érganc u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos piblicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresidén de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante

el acceso a los archivos electrénicos del Srgano u Organismo publico emisor.

39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrative Comin de las Administraciones Piblicas.).

(Art.

27.3 de la Ley
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD UTRERA N°2
C/ FRANCISCO DE ORELLANA, 1 - 1°
CP: 41710 - UTRERA - utrera2@registrodelapropiedad.org
TENO: 954860621 - FAX: 954862240

REYES MUNIZ GRIJALVO REGISTRADORA DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO HIPOTECARIO
DE UTRERA N°2 TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA COMUNIDAD DE ANDALUCIA.

CERTIFICO: Que en vista de la precedente instancia suscrita por la entidad AYUNTAMIENTO DE
LEBRIJA con C.LF. P4105300J, con niimero de entrada 1369/2025 solicitando le sea expedida certificacion
de dominio y cargas de la finca registral FINCA DE LEBRIJA N°: 12484, Codigo Referencia Unico:
41039000163290, con el interés legitimo de QUE DE CONFORMIDAD A LO ESTABLECIDO EN LOS
ARTICULOS 223 Y 235 DE LA LEY HIPOTECARIA ¥ 336 Y SIGUIENTES DEL REGLAMEN o
HIPOTECARIO, EN CUMPLIMIENTO DE LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 227 (1) DEL
DECRETO 550/2022 DE 29 DE NOVIEMBRE REGLAMENTO GENERAL DE LA LEY 7/2021 DE 1 DE
DICIEMBRE, DE IMPULSO PARA LA SOSTENIBILIDAD DEL TERRITORIO DE ANDALUCIA, AL
OBJETO DE INCORPORAR AL EXPEDIENTE CERTIFICADO DE TITULARIDAD Y CARGAS he
examinado en todo lo necesario los libros del archivo a mi cargo de los que resulta:

PRIMERO: Que la descripcién vigente tomada de su inscripcion 3% al folio 144 del tomo 2128 libro
589 de LEBRIJA, es como sigue:

URBANA, Solar, sito en calle de la Cruz, nimero 15 del término municipal de Lebrija. Hoy dia con
entrada por calle Bronce, sin namero y calle Caracoles; nimero 4 A. El Solar posee una superficie mil
cuatrocientos cuarenta y ocho metros cuadrades (1.448,00 m2.), Linda: al frente, con calle Bronce, por donde
tiene actualmente su entrada, v con los niimeros 6 y 7 de la misma calle Bronce: por la derecha entrando.
con los nimeros 2, 4, 4 A, 6 v 8 de la calle Caracoles y con el niimero 34 de la calle Marines; por la
izquierda, con el nimero 17 de la calle de la Cruz; y por el fondo, con el nimero 9 de la calle de la Cruz y
con el nimero 5 de la citada calle de la Cruz. Tiene su entrada por la calle Bronce s/n.

SEGUNDO: Que la finca aparece inscrita a favor de:

Los conyuges Don [, con
N.I.F. nimeros | NNNNEEE . rcspectivamente, mayores de edad, titulares PARA SU SOCIEDAD
GANANCIAL, del pleno dominio de una mitad indivisa de esta finca, segin la Inscripcion 3° de la finca.
al folio 144, libro 589, tomo 2128, por titulo de COMPRAVENTA, en virtud de Escritura Publica, autorizada
por la notaria DONA BARBARA MARIA FABRA JINTI::NEZ, en LEBRIJA, el dia 22/05/03, con nimero de
protocolo 712/2003.

Los cényuges Don I N . F.
nimeros | BB v. respectivamente, mayores de edad titulares PARA SU SOCIEDAD
GANANCIAL, del pleno dominio de una mitad indivisa de esta finca, segin la Inscripcion 3 de la finca,
al folio 144, libro 589, tomo 2128, por titulo de COMPRAVENTA, en virtud de Escritura Piblica, autorizada
por la notaria DONA BARBARA MARIA FABRA JIMENEZ, en LEBRIJA, el dia 22/05/03, con niimero de
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protocolo 712/2003.

TERCERO: Que la finca de que se trata aparece LIBRE DE CARGAS

Que referente a dicha finca aparecen en el Libro Diario de operaciones de este registro los asientos cuyo
tenor literal es el siguiente:

NO hay documentos pendientes de despacho

Asi resulta del examen practicado. ¥ no existiendo ninglin otro asiento vigente que contradiga lo expuesto.
en los libros de inscripciones, ni en el Diario, para que conste, de conformidad con lo solicitado, expido Ia
presente en Utrera, diecinueve de febrero del afio dos mil veinticinco.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamienfo: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado del documento. Para mas
informacién, puede consultar el resto de informacién de proteccion de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacion del servicio registral solicitado incluyendo la préctica de
notificaciones asociadas y en su caso facturacion del mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacion en
materia de blanqueo de capitales y financiacion del terrorismo que puede incluir la elaboracion de perfiles.
Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el cumplimiento de una mision
realizada en interés publico o en el ejércicio de poderes piiblicos conferidos al registrador, en cumplimiento
de las obligaciones legales correspondientes, asi como para la ejecucion del servicio solicitado

Derechos: La legislacién hipotecaria y mereantil-establecen un régimen especial respecto al gjercicio de
determinados derechos, por lo que se atenderé a lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa
registral se estara a lo que determine la legislacion de proteccion de datos, como se indica en el detalle de la
informacion adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos reconocidos por la legislacion de proteccion
de datos a los titulares de los mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la informacién adicional de
proteccion de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se prevén transferencias
internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio interesado, presentante,
representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacion de proteccion de datos: Disponible en https://www.registradores.org/politica-de-
privacidad-servicios-registrales en funcién del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacion puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene carécter intransferible y confidencial
v imicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicit6 la informacién. Queda prohibida la
transmision o cesion de la informacién por el usuario a cualquier otra persona. incluso de manera gratuita.
De conformidad con la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero
de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la informacion registral a ficheros o
bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la

fuente de procedencia.
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Ref:

mg

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por MARIA DE 1OS REYES MUNIZ
GRIJALVO registrador/a titular de UTRERA N° 2 a dia veintiunc de fabreroc del dos mil veinticinco

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*)

vVerificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el
elactrénicos del érganc u organismo publico emisox.

Este documento tiena el cardcter de copia de un documento electrénico.

El Cédige Seguro de

acceso a los archivos

Las copias realizadas en

soporte papel de

documentos piblicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran la

cons

ideracién de copias auténticas siempre gue incluyan la impresidén de

un cédigo generado

electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante

el accesc a los archivos electrénicos del érganc u Organismo piblico emisor.

(Art.

27.3 de la Ley

39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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AYTO DE LEBRIJA
ENTRADA
24/11/2025 13:22
11754

REGISTRO DE LA PROFIEDAD DE UTRERA N2
¢/ Francisco de Orellana, 1, 1°- 41710 UTRERA (Sevilla)
Thno: 954860621 - Fax: 954862240

correo electronico: utrera2@registrodelapropiedad.org
www. registradores. org

Ref.: jm.
REYES MUNIZ GRIJALVO, REGISTRADORA DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO HIPOTECARIO DE UTRERA
NUMERO DOS, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA COMUNIDAD DE ANDALUCKA, que suscribe la presente

Certificacion.

CERTIFICA: Este folio forma parte de la escritura nimero 1957/2025 de fecha treinta de octubre del afio dos mil veinticinco del
notario de LEBRIJA, DONA ROSA MARIA CORTINA MALLOL. presentado bajo el asiento 4201 del Diario 2025

INCIDENCIAS MAS RELEVANTES DEL PROCEDIMIENTO REGISTRAL: PRESENTADO 10/11/2025, en union de

INSTANCIA de solicitud del presentate que queda asociada al legajo electronico | y de confonmidad con los articulos 18, 19 y 19 bis
de la Ley Hipotecaria, se ha PRACTICADO LA INSCRIPCION en el LIBRO ELECTRONICO de este Registro, FINCA 11783,
LEBRIJA, CON CODIGO REGISTRAL UNICO NUMERO 41039000157633, INSCRIPCION 32, con fecha de esta nota de
despacho, en los siguientes (érminos: "En su virud, previa liquidacion de la sociedad de gananciales, INSCRIBO a favor de DONA

el pleno dominio de esta finca, por titulo de herencia, por septimas e iguales partes indivisas, con cardcter
privative.”

Representacion Grifica Registral: No consta. Estado de Coordinacion Grifica con Catastro conforme al articulo 10
de la Ley Hipotecaria: No coordinado con catastro.

No se ha consignado en el asiento registral la referencia catastral aportada por no concurrir los requisitos previstos en el
Articulo 45 del Texto Refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, para entender que aquella corresponde a la finca objeto del
precedente documento.

Por nota al margen de la inscripcion practicada se ha hecho constar, que de conformidad con lo seialado en el articulo 98 de
la Ley 7/2022 de residuos y suelos contaminados, los interesados en el derecho al que se refiere la inscripeién que nos ocupa,
manifiestan que no se ha realizado en esta finca actividad alguna potencialmente contaminante del suelo.

A su margen se han extendido notas de afeccion fiscal por cinco afios.
De acuerdo con el articulo 19 bis L.H., se expide certificacion de la finca

Los efectos de dicha inscripcion son los de la publicidad registral del Titulo II de la Ley Hipotecaria que resulten aplicables a
herencias (o legados. segin los casos), entre otros los de los Articulos 1.3° 17, 20, 24, 33, parrafo altimo del 34, 35 y 38.

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de
abril de 2016, relativo a la proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre
circulacion de estos datos (en adelante, “RGPD™), queda informado:

De conformidad con la instancia de presentacién, los datos personales expresados en la misma y en los documentos
presentados han sido y Serdn objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es cl
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base
legitimadora de este tratamiento. La informacién en ellos contenida sélo serd tratada en los supuestos previstos legalmente, o con
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objeto de satisfacer y [acilitar las solicitudes de publicidad formal que se formulen de acuerdo con la normativa registral.

El periodo de conservacion de los datos se determinard de acuerdo a los crilerios establecidos en la legislacion registral,
resoluciones de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Piblica e instrucciones colegiales. En el caso de la facturacion de
servicios, dichos periodos de conservacion se determinarin de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento.
En todo caso, ¢l Registro podré conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en
aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacion servicio.

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los interesados los derechos
de acceso, rectificacidn, supresion, oposicién, limitacién y portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos
dirigiendo un escrito a la direccion del Registro. Del mismo modo, el usuario podré reclamar ante la Agencia Espanola de Proteccion
de Datos (AEPD): www.agpd.es, Sin perjuicio de ello, el interesado podri ponerse en contacto con el delegado de proteccion de datos
del Registro, dirigiendo un escrito a la direccion dpofacorpme.es.

BASE: Comp. Fisc. STS 7/12/2011 - HONORARIOS: 901,95 EUROS (IVA INCLUIDO) - NUMEROS DE ARANCELES: 1,2, 3

v 4 / Disposicion Adicional 3* Ley 8/89 - FACTURAN": LE/ 2016
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LE/2018

Este documento ha sido fizmado con firzma electrénice cualificada por MARIA DE LOS REYES MUNIZ GRIJALVO
registrader/a titular de UTRERA N° 2 a dia dieciocho de novienmbre del dos mil veinticince.
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{*) Este documento tiene el carécter de copia de un documente slectrénice.

El Ccédige Seguro de Verificacién

permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archives electrénices del érganc u
organismo puiblice emisor. Las copias realizadas en soporte papel de documentes publicos amitidos por medios
alectrénicos y firmades electrénicamenta tendran la consideracidon de copias auténticas siempre que incluyan la
impresién de un cédigo generadc electrénicamente u otror sigtemas de verificacidn que permitan contrastar su
autenticidad mediante el acceso a los archives slectrénicos del érgano u Organismo piblico emisor. (Art. 27.3
de la Lay 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimisntc Administrativo Comin de las Administraciones Piblicas.).
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MARIA DE LO& REYES MUNIZ GRIJALVO,
UTRERA N® 2, conforme al articulo 19

DATOS DE LA FINCA

Finca: 11783
nicipic 1
CRU: 41039000157633

Descripeién literal de la fineca
1 alle Cruz, ni

merc trece

de gobierno, de

ados. Lin

tres metros cua

a por la

izguierda,

Coordinacién de la finca con catastro

Estado coordinacidén: No Coordinada
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AFECCION

Fecha de la afeccidn:

AFECCION

s Exenta en suce
5

+H anos

Fecha de la afeccién: 18/11/2025

AFECCION
Exenta en sucesiones
5 anos

la afeccién: 18/11/2025

AFECCION

Tipo: Exenta en sucesiones

Plazo: 5 arfios

Fecha de la afeccion: 18/11/2025

AFECCION

Tipo: Exenta en sucesiones

Plazo: 5 afios

Fecha de la afeccidn: 18/11/2025

AFECCION

Tipo: Exenta en sucesiones

Plazo: 5 arios

Fecha de la afeccidn: 18/11/2025

AFECCION
I'.":Entr‘i en sucesiaones
5 afos

a afeccién: 18/11/2025

AFECCION

Tipo: Exenta en sucesiones

Plazo: 5 arios

Fecha de la afeccidn: 18/11/2025

AFECCION

Ti n sucesiones

Pl
Fecha de la afeccidn: 18/11/2025

Exenta en sucesiones
5 arios
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a afeccidn: 8/11/2025

AFECCION

Tig
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AFECCION
Tif
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a afeccidn:

0S PENDIENTES DE DESPACHO

No hay d

UTRERA a
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fta

Ba

ocumentos pendientes de desp

18/11/

17:35:43.
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ejercicio de licos conferideos al regi en cumplimiento
de las obligaciones legales correspondientes, asi como para la ejecucidn
de
Darechos: La legislacién hipotecaria y mercantil establecen un régimen
especial respec al ejercicio de determinados derechos, por lo que se
atenderd a lo dispueste en ellas. Para lo no previsto en la normati
registral se es a lo que la de proteccion de
datos; como se indica en el detalle de la informacion adicional. En todo
aso, el ejercicio los ocidos por a legislacién de
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proteccién de datos a leos titulares de los mismos se ajustara a las

exigencias del procedimiento registral.
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en la informacidn adicional de proteccidn d

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinata

Noc se prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del

propio interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Rsesoria.

Rasto de informacién de proteccién de datos: sponible

en

= en funcién del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La ormacidn puesta a su disposicidén es para su uso exclusive y tiene

caracter intransferible y con encial y unicamente podra util rse para

la finalidad per la se solicité la informacidn. Queda prohibida 1la

o cesién de la informacidén por el usuario a cualguier otra

na, inclusc de manera gratuita. De conformidad con la Instruccidn de
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expediente del proyecto de expropiacion del Urt-1 "El Mantillo" que ha sido
aprobado inicialmente por el Pleno de la Corporacion en sesion de fecha 11 de
febrero de 2026. De lo que como Secretario DOY FE.

Url De Verificacién
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VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO

CERTIFICACION CATASTRAL

* (% Contrio PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

. ¥ z
< -q i MINISTERIO DIRECCION GENERAL DESCRI PTIVA Y G RAFICA
= = DE HACIENDA DEL CATASTRO

Referencia catastral: 0297057QA6809E0001MI

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: CL BRONCE 8 41740 LEBRIJA [SEVILLA]

Clase: Urbano Valor catastral: [ 2025 ]: 20.658,73 €
Uso principal: Industrial Valor catastral suelo: 17.372,76 €
Superficie construida: 318 m2 Ao construccion: 1900 Valor catastral construccion: 3.285,97 €
Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio

Construccion

Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m? Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m?
E/00/0A ALMACEN 318

PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 1.434 m2 Parcela construida sin divisién horizontal
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Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podré utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.

Solicitante:AYUNTAMIENTO DE LEBRIJA [SEVILLA]
Finalidad: C
Fecha de emisi6n: 06/02/2025
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expediente del proyecto de expropiacion del Urt-1 "El Mantillo" que ha sido
aprobado inicialmente por el Pleno de la Corporacion en sesion de fecha 11 de
febrero de 2026. De lo que como Secretario DOY FE.

Url De Verificacién
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e R CERTIFICACION CATASTRAL
< 1: BESHANS MINISTERIO DIRECCION GENERAL D ES c RI PT I VA Y G RAF I CA

o ¥ GOBIERNO

DE HACIENDA DEL CATASTRO

Referencia catastral: 0297057QA6809E0001MI

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 0297058QA6809E------
Localizacion:

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razon social NIF

Referencia catastral: 0297061QA6809E00010I1
Localizacion:

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF

Referencia catastral: 0297063QA6809E------
Localizacién:

Titularidad principal

Domicilio

Domicilio

CSV: WOSVX1HBZF46ETF1 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 06/02/2025
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Apellidos Nombre / Razdn social NIF Domicilio
Referencia catastral: 0297001QA6809E0001XI
Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razon social NIF Domicilio
Referencia catastral: 0297002QA6809E0001lI
Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio
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expediente del proyecto de expropiacion del Urt-1 "El Mantillo" que ha sido
aprobado inicialmente por el Pleno de la Corporacion en sesion de fecha 11 de
febrero de 2026. De lo que como Secretario DOY FE.
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DE HACIENDA

AT Do CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DEL CATASTRO

Referencia catastral: 0297057QA6809E0001MI

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 0297066QA6809E0001I1
Localizacion:|

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razon social NIF Domicilio

Referencia catastral: 0297003QA6809E0001JI

e [

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio

CSV: WOSVX1HBZF46ETF1 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 06/02/2025

Referencia catastral: 0297004QA6809E0001EI

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razdn social NIF Domicilio

Referencia catastral: 0297056 QA6809E0001FI
Localizacion:

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razon social NIF Domicilio

Referencia catastral: 0297015QA6809E0001YI

Titularidad principal
Apellidos Nembre / Razén social NIF Domicilio
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expediente del proyecto de expropiacion del Urt-1 "El Mantillo" que ha sido
aprobado inicialmente por el Pleno de la Corporacion en sesion de fecha 11 de
febrero de 2026. De lo que como Secretario DOY FE.
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¥ comErnO
'Q  DEESPANIA

PRIMERA DEL GOBERNG  DCTACENDA CERTIFICACION CATASTRAL
MINISTERIO DIRECCION GENERAL DESCRI PTIVA Y G RAFICA

DE HACIENDA DEL CATASTRO

Referencia catastral: 0297057QA6809E0001MI

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 0297014QA6809E0001BI
Localizacion:

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razon social NIF Domicilio

Parcela coordinada con el Registro de la Propiedad 19/02/2024
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expediente del proyecto de expropiacion del Urt-1 "El Mantillo" que ha sido
aprobado inicialmente por el Pleno de la Corporacion en sesion de fecha 11 de
febrero de 2026. De lo que como Secretario DOY FE.
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VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO

CERTIFICACION CATASTRAL

= = GOBIERNOD PRIMERA DEL GOBIERMNO DE HACIENDA

5, z
< —q i MINISTERIO DIRECCION GENERAL DESCRI PTIVA Y G RAFICA
= = DE HACIENDA DEL CATASTRO

Referencia catastral: 0297056QA6809E0001FI

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: CL CRUZ 17 41740 LEBRIJA [SEVILLA]

Clase: Urbano
Uso principal: Industrial
Superficie construida: 682 m2

Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social

NIF/NIE Derecho Domicilio

Construccion

Valor catastral: [ 2025 ]: 27.448,66 €
Valor catastral suelo: 22.081,45 €
Afio construccién: 1900 Valor catastral construccién: 5.367,21€
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Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podré utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.

Solicitante:AYUNTAMIENTO DE LEBRIJA [SEVILLA]
Finalidad: C
Fecha de emisi6n: 06/02/2025
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expediente del proyecto de expropiacion del Urt-1 "El Mantillo" que ha sido
aprobado inicialmente por el Pleno de la Corporacion en sesion de fecha 11 de
febrero de 2026. De lo que como Secretario DOY FE.

Url De Verificacién
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S, womcowmio BN CERTIFICACION CATASTRAL
g DEEANA DIRECCION GENERAL DESCRIPTIVA Y GRAHC A

L] DE HACIENDA DEL CATASTRO

b\

Referencia catastral: 0297056QA6809E0001FI

DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE (C INUACION)

Titularidad (Continuacidn)
Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 0297058QA6809E------

Localizacién: CL CRUZ 9 N2-15
LEBRIJA [SEVILLA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razon social NIF Domicilio

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

Referencia catastral: 0297057QA6809E0001MI

Localizacién: CL BRONCE 8
LEBRIJA [SEVILLA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razon social NIF Domicilio

Referencia catastral: 0297053QA6809E0001PI

Localizacién: CLALFARERIA5
LEBRIJA [SEVILLA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre [ Razdn social NIF Domicilio

CSV: ANM2RE8C1AJXHM48 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 06/02/2025
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expediente del proyecto de expropiacion del Urt-1 "El Mantillo" que ha sido
aprobado inicialmente por el Pleno de la Corporacion en sesion de fecha 11 de
febrero de 2026. De lo que como Secretario DOY FE.
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e R CERTIFICACION CATASTRAL

¥ GOBIERNO

S DEESARA MINISTERIO DIRECCION GENERAL DESCRI PTIVAY G RAF I CA

DE HACIENDA DEL CATASTRO

Referencia catastral: 0297056QA6809E0001FI

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 0297055QA6809E0001TI

Localizacion: CL ALFARERIA 1
LEBRIJA [SEVILLA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razon social NIF

Parcela coordinada con el Registro de la Propiedad

Referencia catastral: 0297029QA6809E0001DI

Localizacion: CL FRAGUA 13
LEBRIJA [SEVILLA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF

Referencia catastral: 0297028QA6809E0001RI

Localizacién: CL FRAGUA 14
LEBRIJA [SEVILLA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razdn social NIF

Referencia catastral: 0297015QA6809E0001YI

Localizacién: CL BRONCE 7
LEBRIJA [SEVILLA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razon social NIF

Domicilio

28/05/2019

Domicilio

CSV: ANM2RE8C1AJXHM48 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 06/02/2025
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expediente del proyecto de expropiacion del Urt-1 "El Mantillo" que ha sido
aprobado inicialmente por el Pleno de la Corporacion en sesion de fecha 11 de
febrero de 2026. De lo que como Secretario DOY FE.

Url De Verificacién
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expediente del proyecto de expropiacion del Urt-1 "El Mantillo" que ha sido
aprobado inicialmente por el Pleno de la Corporacion en sesion de fecha 11 de
febrero de 2026. De lo que como Secretario DOY FE.

Url De Verificacién
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expediente del proyecto de expropiacion del Urt-1 "El Mantillo" que ha sido
aprobado inicialmente por el Pleno de la Corporacion en sesion de fecha 11 de
febrero de 2026. De lo que como Secretario DOY FE.

Url De Verificacién
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expediente del proyecto de expropiacion del Urt-1 "El Mantillo" que ha sido
aprobado inicialmente por el Pleno de la Corporacion en sesion de fecha 11 de
febrero de 2026. De lo que como Secretario DOY FE.

Url De Verificacién

https://portal.dipusevilla.es/vfirmAytos/code/ eii OrkdmVgNvy TRNp3Bpwi/BD¥8D

Normativa

Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/eiiOYkdmnVgNvyTRNp3Bpw%3D%3D

Unidad Urt-1 “El Mantillo” | Vista general 01

Unidad Urt-1 “El Mantillo” | Vista general 02

Cédigo Seguro de Verificacion _ | Fecha | 15/01/2026 12:49:19
NEHEE Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electronicos de confianza.
Firmante —
Url de verificacién https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV7QEDY40ARJ3ZNIA4VNOEIQKU Péagina | 55/81
Cédigo Seguro De Verificacién ei i OrkdmVgNvy TRNp3Bpw== Estado Fechay hora
Firmado Por Manuel Jaramillo Fernandez Firmado 18/02/2026 14:28:45
Observaciones DILIGENCIA: Para hacer constar que la presente valoracion consta en el Pagina 55/81
expediente del proyecto de expropiacion del Urt-1 "El Mantillo" que ha sido
aprobado inicialmente por el Pleno de la Corporacion en sesion de fecha 11 de
febrero de 2026. De lo que como Secretario DOY FE.
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expediente del proyecto de expropiacion del Urt-1 "El Mantillo" que ha sido
aprobado inicialmente por el Pleno de la Corporacion en sesion de fecha 11 de
febrero de 2026. De lo que como Secretario DOY FE.

Url De Verificacién
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N 5I0RENTALUZ
e ALUZSERYI6IR2Nntera
iy N <BILIARIOS
&B[|@]

Piso en venta en Lebrija
La Marisma, Sevilla

109.900 €
93 m? 3hab. Planta 22 exterior con ascensor C
O D e <
Guardar Descartar Compartir

Comentario del anunciante

Disponible en: Espafol Otros idiomas «

Codigo Seguro de Veriicacion | [ | <cca | 15/00/206 1240110

Normativa
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expediente del proyecto de expropiacion del Urt-1 "El Mantillo" que ha sido
aprobado inicialmente por el Pleno de la Corporacion en sesion de fecha 11 de
febrero de 2026. De lo que como Secretario DOY FE.

Url De Verificacién
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1dea]15ta [ Pon tu anuncio gratis Z v 2 Acceder =

R ¢Hay algun error en este anuncio?

Inférmanos para corregirlo y ayudar a otras personas.

FINCASUR GESTFONES INMOBILIARIAS
Sevilla FINCASUR GESTIONES
INMOBILIARIAS

&[|@]

Lebrija
77.700 €

80 m? 3 hab. Planta 22 exterior sin ascensor

<

Guardar Descartar Compartir

Comentario del anunciante
Disponible en: Espaiol Otros idiomas «
Nuevo inmueble a la venta en Lebrija

Piso 2 Planta

Calle Montreal, 39 ( Plaza el May)

3 Habitaciones

1Bano

Salén super amplio
Plaza de garaje

Precio: 90.000€.

Si tienes alguna duda recuerda que puedes hablar con FINCASUR GESTIONES INMOBILIARIAS
por chat.

2

Caracteristicas basicas

+ 80 m? construidos

A03
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Normativa

determinados aspectos de los servicios electronicos de confianza.
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expediente del proyecto de expropiacion del Urt-1 "El Mantillo" que ha sido
aprobado inicialmente por el Pleno de la Corporacion en sesion de fecha 11 de
febrero de 2026. De lo que como Secretario DOY FE.
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|| Paratess

= © fotocasa

& Volver J

120.000 €
Sugerir precio

a—s
" | | |
AR) a—8
3

2 bafios 136 m

Calcula tu hipoteca

=)

4 habs.

2

@ Descartar

Lo mejor acaba de mejorar mas @}

VAR Publica

Duplex en venta en Calle Cafiada de Overo, 43, Lebrija

Lebrija

O<8 Compartir

aimai

@ Favorito

Codigo Seguro de Verificacion

Normativa

Firmante
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expediente del proyecto de expropiacion del Urt-1 "El Mantillo" que ha sido
aprobado inicialmente por el Pleno de la Corporacion en sesion de fecha 11 de

febrero de 2026. De lo que como Secretario DOY FE.

Url De Verificacién
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1dea]15ta Pon tu anuncio gratis : v 2 Acceder =

R ¢Hay algun error en este anuncio?

InfArmannc nara rarranirla v aviidar a ntrac narcanac

Qs Llamarparticular Referencia del anuncio
José Maria 105196962

=(oje

Chalet pareado en venta en Call

Lebrija
150.000 €
116 m? 3 hab. Garaje incluido
Y |
Guardar Desca

Comentario del anunciante
Disponible en: Espafol Otros idiomas «

I ABSTENERSE AGENCIAS! Excelente oportunidad,
vivienda adosada en muy buen estado y
excelente ubicacion.

Distribucion en dos plantas: Planta baja con aseo,
cocina, salon comedor, garage y terraza muy
amplia. Planta 2 con tres dormitorios y bafio
completo. Habitaciones muy amplias, todas ellas
con capacidad para habitacion doble y armario.
Cocina en perfecto estado y totalmente
equipada.

Ideal para familia y con nifios, tanto por las
capacidades de la casa como por la ubicacion, en
frente de colegio, a escasos minutos andando del
dentro de lebrija y muy buen ambiente vecinal.

L Sitienes alguna duda recuerda que puedes hablar con José Maria por chat.

AO3
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expediente del proyecto de expropiacion del Urt-1 "El Mantillo" que ha sido
aprobado inicialmente por el Pleno de la Corporacion en sesion de fecha 11 de
febrero de 2026. De lo que como Secretario DOY FE.
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1dea]15ta [ Pon tu anuncio gratis

R ¢Hay algun error en este anuncio?

InfArmannc nara rarranirla v aviidar a ntrac narcanac

v 2 Acceder

Qs Llamarvrarticular Referencia del anuncio

Isabel 107731729

=ale

Chalet adosado en venta en Cal
Lebrija

150.000 €

117 m? 3 hab. Garaje incluido

Alquilada

< ]

Guardar Descartar

Comentario del anunciante
Disponible en: Espaiol Otros idiomas «

Vivienda de dos plantas en zona nueva de Lebrija
con tres dormitorios (vestidor en uno de ellos),
dos banos, cocina independiente (no amueblada),
porche delantero, patio trasero. Dispone de video
portero, alarma, preinstalacion de domética y aire
acondicionado.

Actualmente se encuentra alquilado y su
disponibilidad dependera del momento de la
compra debido a la particularidad del contrato de
alquiler vigente.

Cualquier consulta no dudes en preguntar.

uuuu ||.=!

Compartir

L Sitienes alguna duda recuerda que puedes hablar con Isabel por chat.

Situacion de la vivienda

- Alquilada, con inquilinos

/1

Codigo Seguro de Verificacion

Normativa
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expediente del proyecto de expropiacion del Urt-1 "El Mantillo" que ha sido
aprobado inicialmente por el Pleno de la Corporacion en sesion de fecha 11 de
febrero de 2026. De lo que como Secretario DOY FE.

Url De Verificacién

https://portal.dipusevilla.es/vfirmAytos/code/ eii OrkdmVgNvy TRNp3Bpwi/BD¥8D

Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/eiiOYkdmnVgNvyTRNp3Bpw%3D%3D

Ayuntamiento de Lebrija

1dea]15ta Pon tu anuncio gratis : v 2 Acceder =

R ¢Hay algun error en este anuncio?

InfArmannc nara rarranirla v aviidar a ntrac narcanac

Qs Llamarvrarticular Referencia del anuncio
Carmigaco70 107971756

=(oje

Chalet adosado en venta en Cal

Lebrija
149.000 €
115 m? 3 hab.
Y |
Guardar Desca

Comentario del anunciante
Disponible en: Espafol Otros idiomas «

Chalet adosado situado en una de las mejores
zonas para vivir en Lebrija. Cerca de colegios,
supermercados, polideportivo, piscina municipal
y cubierta, al lado del Chare, a diez minutos
andando del centro... Se vende para entrar a vivir,
muebles incluidos.

B Sitienes alguna duda recuerda que puedes hablar con Carmigaco70 por chat.

Caracteristicas basicas

+ Chalet adosado

« 2 plantas

+ 115 m? construidos
+ 3 habitaciones

+ 2 bafos

« Parcela de 100 m?

AO03
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expediente del proyecto de expropiacion del Urt-1 "El Mantillo" que ha sido
aprobado inicialmente por el Pleno de la Corporacion en sesion de fecha 11 de
febrero de 2026. De lo que como Secretario DOY FE.
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EMPLAZAMIENTO EN NUCLEO URBANO

SITUACION

. A s

na Y

i A\

01

Plano

Urt-1 "El Mantillo" | Clasificacion-Calificacion PGOU

Escala 1:5000

Redactor: ALBERTO GONGORA JIMENEZ | Arquitecto

Julio-2025

Promotor

PROYECTO DE EXPROPIACION
EXCMO. AYUNTAMIENTO

Urt-1 "EL MANTILLO"

DE LEBRIJA

Urt-1 "El Mantillo"

Urt-1 "El Mantillo"

Calificacién del suelo. Planeamiento incorporado Pi-12

Clasificacion del suelo. Suelo urbano no consolidado
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expediente del proyecto de expropiacion del Urt-1 "El Mantillo" que ha sido
aprobado inicialmente por el Pleno de la Corporacion en sesion de fecha 11 de

febrero de 2026. De lo que como Secretario DOY FE.
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expediente del proyecto de expropiacion del Urt-1 "El Mantillo" que ha sido
aprobado inicialmente por el Pleno de la Corporacion en sesion de fecha 11 de
febrero de 2026. De lo que como Secretario DOY FE.
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expediente del proyecto de expropiacion del Urt-1 "El Mantillo" que ha sido
aprobado inicialmente por el Pleno de la Corporacion en sesion de fecha 11 de
febrero de 2026. De lo que como Secretario DOY FE.
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expediente del proyecto de expropiacion del Urt-1 "El Mantillo" que ha sido
aprobado inicialmente por el Pleno de la Corporacion en sesion de fecha 11 de
febrero de 2026. De lo que como Secretario DOY FE.
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expediente del proyecto de expropiacion del Urt-1 "El Mantillo" que ha sido
aprobado inicialmente por el Pleno de la Corporacion en sesion de fecha 11 de
febrero de 2026. De lo que como Secretario DOY FE.
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expediente del proyecto de expropiacion del Urt-1 "El Mantillo" que ha sido
aprobado inicialmente por el Pleno de la Corporacion en sesion de fecha 11 de
febrero de 2026. De lo que como Secretario DOY FE.
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expediente del proyecto de expropiacion del Urt-1 "El Mantillo" que ha sido
aprobado inicialmente por el Pleno de la Corporacion en sesion de fecha 11 de
febrero de 2026. De lo que como Secretario DOY FE.
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PROYECTO DE EXPROPIACION — TASACION CONJUNTA UNIDAD URT-1 “EL MANTILLO”
FICHAS INDIVIDUALIZADAS DE VALORACION
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expediente del proyecto de expropiacion del Urt-1 "El Mantillo" que ha sido
aprobado inicialmente por el Pleno de la Corporacion en sesion de fecha 11 de
febrero de 2026. De lo que como Secretario DOY FE.
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FICHA 01 Parcela A - Calle Bronce n2 8

PARCELA A | calle Bronce, n2 8 — 41740 LEBRIJA (Sevilla)
DATOS REGISTRALES: Finca registral n2 12484 CRU: 41039000163290 e Registro de la Propiedad n2 2 de Utrera

PROPIEDAD:
Clasificacion: Suelo Urbano No Consolidado
Calificacion: Residencial Planeamiento Incorporado Pi-21
Ambito: Unidad de Ejecucién Urt-1 “El Mantillo” Sistema de actuacién: Expropiacion

Superficie adoptada: 1.437,02 m?

1 Ver certificado titularidad. Registro de la Propiedad n22 de Utrera. Asiento n2/Diario: 575/2025
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expediente del proyecto de expropiacion del Urt-1 "El Mantillo" que ha sido
aprobado inicialmente por el Pleno de la Corporacion en sesion de fecha 11 de
febrero de 2026. De lo que como Secretario DOY FE.
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Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/eiiOYkdmnVgNvyTRNp3Bpw%3D%3D

Situacidn fisica: edificaciones en estado ruinoso, incluidas en Censo Municipal de Amianto.

Método de valoracién: Método residual estatico (TRLSRU y RD 1492/2011).
Fecha de referencia: julio de 2025.

Justiprecio individualizado, integrado en la tasacién conjunta:

A los efectos de la presente valoracion no se han considerado de manera desagregada los costes asociados a las
demoliciones de edificaciones y/o desmontaje de elementos con presencia de amianto existentes en la parcela catastral
de referencia, al igual que no se ha considerado de manera individual el valor marginal de mercado asignado a las citadas
edificaciones, por su escaso importe en términos relativos respecto del conjunto, resultando de valor marginal respecto
del global del valor de mercado, ademas de ser equivalentes entre parcelas y proporcionales a los valores absolutos

globales consignados a los efectos de valoracién conjunta.

CALcuLo:

VALOR SUELO = V. MERCADO TOTAL/1,2 — (TOTAL CONTRATA+TOTAL GASTOS)

117.829,60 €

Superficie m? s. Edificabilidad s/ rasante m2 t. Repercusion €/m?t. Valor Parcela €
| Unidad Urt-1 £ Mantillo 1.437,02 1.149,61 102,495 117.829,60
SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES | Area de Urbanismo
Delegacidn de Urbanismo, Obras y Proyectos de Agenda Urbana 2030.
Técnico autor:
Cédigo Seguro de Verificacion | | Fecha | 15/01/2026 12:49:19
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expediente del proyecto de expropiacion del Urt-1 "El Mantillo" que ha sido

aprobado inicialmente por el Pleno de la Corporacion en sesion de fecha 11 de

febrero de 2026. De lo que como Secretario DOY FE.
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FICHA 02 Parcela B — Calle Cruz n2 17 / Calle Fragua

PARCELA B I Calle Cruz, n2 17 y calle Fragua — 41740 LEBRIJA (Sevilla)
DATOS REGISTRALES: Finca registral n2 12483 CRU: 41039000163283 e Registro de la Propiedad n2 2 de Utrera
Finca registral n2 11783 CRU: 41039000157633 # Registro de la Propiedad n2 2 de Utrera

propiedad?:
Clasificacion: Suelo Urbano No Consolidado
Calificacion: Residencial Planeamiento Incorporado Pi-21
Ambito: Unidad de Ejecucién Urt-1 “El Mantillo” Sistema de actuacién: Expropiacion

Superficie adoptada: 1.795,12 m?

| Lebrija
P cate G 1

e

REFERENCIA CATASTRAL: 0297056-QA6809E-0001-FI

2 Ver certificado titularidad. Registro de la Propiedad n2 2 de Utrera. Asiento n2/Diario: 575/2025
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expediente del proyecto de expropiacion del Urt-1 "El Mantillo" que ha sido
aprobado inicialmente por el Pleno de la Corporacion en sesion de fecha 11 de
febrero de 2026. De lo que como Secretario DOY FE.
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Situacion fisica:
Método de valoracién:
Fecha de referencia:

edificaciones ruinosas sin actividad econdmica, incluidas en Censo Municipal de Amianto.
Método residual estatico (TRLSRU y RD 1492/2011).

julio de 2025.

Justiprecio individualizado, integrado en la tasacién conjunta:
A los efectos de la presente valoracion no se han considerado de manera desagregada los costes asociados a las
demoliciones de edificaciones y/o desmontaje de elementos con presencia de amianto existentes en la parcela catastral
de referencia, al igual que no se ha considerado de manera individual el valor marginal de mercado asignado a las citadas
edificaciones, por su escaso importe en términos relativos respecto del conjunto, resultando de valor marginal respecto
del global del valor de mercado, ademas de ser equivalentes entre parcelas y proporcionales a los valores absolutos
globales consignados a los efectos de valoracién conjunta.

CALcuLo:

VALOR SUELO = V. MERCADO TOTAL/1,2 — (TOTAL CONTRATA+TOTAL GASTOS)

147.193,48 €

Superficie m? s.

Edificabilidad s/ rasante m2 t.

Repercusion €/m?t.

Valor Parcela €

| Unidad Urt-1 £ Mantillo

1.795,12

1.436,10

102,495

147.193,48

SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES | Area de Urbanismo

Delegacidn de Urbanismo, Obras y Proyectos de Agenda Urbana 2030.

Técnico autor:
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S DE ESPARA

o

CSV: 1D6Z9BM6Y6J191MT

RESULTADO DE LA VALIDACION

La representacion grafica objeto de este informe, respeta la delimitacién de la finca matriz o del
perimetro del conjunto de las fincas aportadas que resulta de la cartografia catastral vigente y reine
los requisitos técnicos necesarios que permiten su incorporacion al Catastro, conforme a las normas
dictadas en desarrollo del articulo 10.6 de la Ley Hipotecaria y del articulo 36.2 del texto refundido
de la Ley del Catastro Inmobiliario. No obstante, el resultado positivo de este informe no supone que
las operacionesjuridicas que dan lugar ala nueva configuracion de las parcelas se ajusten alalegalidad
vigente o dispongan de las autorizaciones necesarias de la administracion o autoridad publica
correspondiente.

Tipo de operacion

AGRUPACION

Solicitante del IVG

_‘ conmo PHEAGR Gosmo  STREEST T INFORME DE VALIDACION GRAFICA
L e FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

POSITIVO

CSV: 1D6Z9BM6Y6J191MT (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 29/07/2025
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I ... oo INFORME DE VALIDACION GRAFICA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

DE HACIENDA DEL CATASTRE

CSV: 1D6Z9BM6Y6J191MT

NUEVA PARCELACION

Provincia

. SEVILLA Municipio: LEBRIA

(760076 ; 4089583)

AGRUPACION_DGC_P

(760076 ; 4089483)

ESCALA 1:600
10m 0 10 20m

s‘a CE FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

(760188 ; 4089583)

CSV: 1D6Z9BM6Y6J191IMT (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 29/07/2025
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expediente del proyecto de expropiacion del Urt-1 "El Mantillo" que ha sido
aprobado inicialmente por el Pleno de la Corporacion en sesion de fecha 11 de
febrero de 2026. De lo que como Secretario DOY FE.
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Epl. *  coserno
g 'S DE ESPANA

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
i L] DE HACEENDA DEL CATASTRO

I ... oo INFORME DE VALIDACION GRAFICA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

PARCELACION CATASTRAL

Provincia

. SEVILLA Municipio: LEBRIA

(760076 ; 4089583)

0297057QAGB09E

0297056QA6809E

(760076 ; 4089483)

ESCALA 1:600
10m 0 10 20m

1D6Z9BM6Y6J191MT

FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

Csv:

(760188 ; 4089583)
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expediente del proyecto de expropiacion del Urt-1 "El Mantillo" que ha sido
aprobado inicialmente por el Pleno de la Corporacion en sesion de fecha 11 de
febrero de 2026. De lo que como Secretario DOY FE.
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I ... oo INFORME DE VALIDACION GRAFICA

* ! ® S PRIMERA DEL GOBIERNO EEEACERE
g 'S DE ESPANA
q MINISTERIO DIRECCION CENERAL

- DE HACIENDA DEL CATASTRE

Csv:

SUPERPOSICION CON CARTOGRAFIA CATASTRAL

Provincia: SEVILLA Municipio: LEBRUA

[TE00TE ; 4069383)

0297057QABB09E

AGRUPACION DGC_P
0297056QA6803F

[TE00TE : 40BS483)
ESCALA 1:600
10m 0 10 20m

Leyenda

[ Superficie de la parcela catastral fuera de la representacion gréafica aportada
[ Superficie de la representacion grafica aportada fuera de la parcela catastral
[_1 Superficie coincidente

FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

1D6Z9BM6Y6J191MT

(TAO1BE ; 4059563)
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expediente del proyecto de expropiacion del Urt-1 "El Mantillo" que ha sido

aprobado inicialmente por el Pleno de la Corporacion en sesion de fecha 11 de
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%"ﬂ DEEPANA gy FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

I ... oo INFORME DE VALIDACION GRAFICA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

DE HACIENDA DEL CATASTRE

CSV: 1D6Z9BM6Y6J191MT

PARCELAS CATASTRALES AFECTADAS

Referencia catastral: 0297057QA6809E
Direccion CL BRONCE 8
LEBRIJA [SEVILLA]

AFECTADA TOTALMENTE

Referencia catastral: 0297056QA6809E
Direccion CL CRUZ 17
LEBRUA [SEVILLA]

AFECTADA TOTALMENTE

CSV: 1D6Z9BM6Y6J191IMT (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 29/07/2025
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expediente del proyecto de expropiacion del Urt-1 "El Mantillo" que ha sido
aprobado inicialmente por el Pleno de la Corporacion en sesion de fecha 11 de
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GOBIERNG

3 FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

- DE HACIENDA DEL CATASTRE

z
b3

-g A INFORME DE VALIDACION GRAFICA

CSV: 1D6Z9BM6Y6J191MT

PARCELAS RESULTANTES

Parcela AGRUPACION_DGC_P
A CIABR00E Se asignara una nueva RC

superficie 3224 m2
A
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